INFORMACJE DODATKOWE DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO za 2022 r.

INFORMACJE OGOLNE

e Sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 31.12.2022 r. wykazuje po stronie
aktywow i1 pasywow kwote 35 305 377,45 zi,

e Rachunek zyskow i strat sporzadzono za okres 01.01.2022 r. — 31.12.2022r. metoda
poréwnawcza, rachunek wykazuje zysk netto na dziatalnosci gospodarczej w kwocie
472 493,84 zt oraz nadwyzke kosztow nad przychodami na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi w kwocie 217 000,57 zt.

Aktywa
1. aktywa trwate 29 388 677,80 zt
2. aktywa obrotowe 5916 699,65 zt
w tym:
materialy 2 624,60 zt
naleznosci krotkoterminowe 1100 670,79 zt
srodki pieni¢zne 3 854 267,86 zt
krotkoterminowe rozliczenia kosztow 959 136,40 zt
razem aktywa 35 305 377,45 zi
Pasywa
1. fundusze wlasne 23769 525,74 71
2. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 11 535 851,71 zt
w tym:
zobowigzania dlugoterminowe 6 760 193,06 zt
zobowigzania krotkoterminowe 4 090 498,63 z1
w tym:
zobowigzania 3611 854,22 zt
fundusze specjalne 478 644,41 7zt
rozliczenia migdzyokresowe 685 160,02 zt
razem pasywa 35 305 377,45 zi
I. BILANS

Zmiany w okresie sprawozdawczym wazniejszych grup aktywow i pasywow

AKTYWA

AKTYWA TRWALE , bilans poz. A 29 388 677,80 zk
1. Wartosci niematerialne i prawne, bilans poz. A.l 121 957,15 z1
wartos¢ poczatkowa
stan na 01.01.2022r. 219 361,66 zt
zwigkszenia 4 544,77 7zt
stan na 31.12. 2022 r. 223 906,43 zt
umorzenie
stanna 01.01.2022r. 85 796,43 z1
zwiekszenia 16 152,85 zt

(umorzenie za 2022 r.)



stan na 31.12.2022 r. 101 949,28 z1

wartos¢ netto
stan na 31.12.2022 r. 121 957,15 zt

2.Rzeczowe aktywa trwale, bilans poz. A.II 21 080 721,93 zt

warto$¢ poczatkowa

stan na 01.01.2022 r. 48 370 405,50 zt
w tym:
- grunty (prawo wieczystego uzytkowania) 63 366,00 zt
- grunty wlasne 880 949,89 zt
- budynki 46 626 645,76 zt
- urzadzenia techniczne i maszyny 447 060,55 zt
- §rodki transportu 1 035,44 7zt
- inne 351 347,86 zt
zwigkszenia wartosci poczatkowe;j 32 393,81 zt
w tym
- grunty (prawo wieczystego uzytkowania) 0,00 zt
- grunty wiasne 0,00 zt
- budynki 0,00 zt
- urzadzenia techniczne i maszyny 21 271,09 zt
- §rodki transportu 0,00 zt
- inne 11 122,72 zt

Zwigkszenia wynikaja z zakupu monitorow, komputerow do zdalnej pracy, drukarek,
telefonow, szaf biurowych i pozostatego drobnego sprzetu.

zmniejszenia warto$ci poczatkowej 1278 611,83 zt

w tym

- grunty (prawo wieczystego uzytkowania) 0,00 zt
- grunty wlasne 144 100,83 zt
- budynki 1134 511,00 zt
- urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 zt
- §rodki transportu 0,00 zt
- inne $rodki trwatle 0,00 zt

Zmniejszenia wynikaja z przeksztalcenia lokali w odrgbng whasno$¢ oraz zmniejszenia
warto$ci poczatkowej gruntéw wiasnych o podatek VAT.

stan na 31.12.2022 r. 47 124 187,48 zt
w tym

- grunty (prawo wieczystego uzytkowania) 63 366,00 zt

- grunty wlasne 736 849,06 zt

- budynki 45 492 134,76 zt

- urzadzenia techniczne i maszyny 468 331,64 zt

- §rodki transportu 1 035,44 zt



- inne

Umorzenie
stan na 01.01.2022 r.
w tym:

- grunty (prawo wieczystego uzytkowania)
- budynki
- urzadzenia techniczne i maszyny
- Srodki transportu
- inne

zmniejszenia
w tym:

- grunty (prawo wieczystego uzytkowania)
- budynki
- urzadzenia techniczne i maszyny
- Srodki transportu
- inne

Zmniejszenia wynikaja z przeksztatcenia lokali w odrgbng wlasnosé

zwigkszenia (umorzenie za 2022 r.)
w tym
- grunty (prawo wieczystego uzytkowania)
- budynki
- urzadzenia techniczne i maszyny
- §rodki transportu
- inne

stan na 31.12.2022 r.
w tym
- grunty (prawo wieczystego uzytkowania)
- budynki
- urzadzenia techniczne i maszyny
- §rodki transportu
- inne

wartos¢ netto
stan na 31.12.2022 r.
w tym
- grunty (prawo wieczystego uzytkowania)
- grunty wlasne
- budynki
- urzadzenia techniczne. i maszyny
- inne

362 470,58 zt

25943 222,85 7zt

63 366,00 zt

25 214 122,46 zt
411 590,59 zt

1 035,44 zt

253 108,36 zt

636 662,93 zt

0,00 zt
636 662,93 zl
0,00 zt
0,00 zt
0,00 zt

736 905,63 zt

0,00 zt

693 826,47 zt
23 287,40 zt
0,00 zt

19 791,76 zt

26 043 465,55 zt

63 366,00 zt

25 271 286,00 zt
434 877,99 zt

1 035,44 zt

272 900,12 zt

21 080 721,93 zt

0,00 zt

736 849,06 zt

20 220 848,76 zt
33 453,65 zt

89 570,46 zt

Zestawienie zmian w wartoSciach niematerialnych i prawnych oraz s$rodkach trwatych

zawiera zatacznik nr 1



3. Dhlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 8185 998,72 zk
na dzien 31.12.2022 r.
Dhugoterminowe rozliczenia dotyczg kosztow remontdéw oraz kosztéw podatku Vat od
optaty przeksztatceniowe;.
Koszty remontdéw rozliczane w czasie dotycza termomodernizacji, wymiany instalacji
centralnego ogrzewania, modernizacji o$wietlenia oraz remontéw biezacych, ktorych
koszty wykonania przekroczyty srodki zgromadzone na funduszach remontowych
poszczego6lnych nieruchomosci.

Lacznie kwota kosztow rozliczanych w czasie wynosi 8 884 584,25 zi
z czego w sprawozdaniu finansowym
wykazano jako:
- dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 8 185 998,72 zt
do rozliczenia w okresie powyzej 12 miesiecy (poz. bilansowa A.V)
w tym:
remonty 8 051 761,78 zt
podatek Vat 134 236,94 zt
- krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 698 585,53 zt
w tym:
remonty 693 935,23 zt
podatek Vat 4 650,30 zt

do rozliczenia w okresie 12 miesiecy (poz. bilansowa B.1V)

Szczegodtowe informacje dotyczace poszczegdlnych nieruchomosci zawierajg zal. nr 2, 61 15

AKTYWA OBROTOWE, bilans poz. B 5916 699,65 zt

Aktywa obrotowe stanowig zapasy, naleznosci krétkoterminowe, inwestycje
krotkoterminowe oraz krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow.

4. Zapasy, bilans poz. Bl 2 624,60 z1
5. Naleznosci krotkoterminowe, bilans poz. Bl 1100 670,79 z1
w tym :
- z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty do 12 m-cy ( poz. B Il 3.a 1) 386 122,96 zt
w tym:
z tytulu dostaw i ustug 18 518,26 zt
od osob uprawnionych 367 604,70 zt

Szczegolowe zestawienie zawiera zatacznik nr 3

- z tytulu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych

oraz innych tytuléw publicznoprawnych 61 845,00 zt
(bilans B poz. Il 3b)
- inne (bilans poz. Bl 3c) 652 702,83 zt
- dochodzone na drodze sagdowej 0,00 zt



(bilans poz. B 11 3d)
Naleznosci uwzgledniajg odpisy aktualizacyjne.

6. Odpisy aktualizacyjne 284 428,21 7k

stan na 01.01.2022 r. 265 232,00 zt

- zwigkszenia 40 131,31 zt

- Zzmniejszenia 20 935,10 zt

stan na 31.12.2021 r. 284 428,21 zt

w tym:

do konta 204 optaty czynszowe lok mieszkalne 217 137,69 zt
do konta 204 optaty czynszowe lok uzytkowe 38 610,41 zt
do konta 251 zasadzone, byty wiasciciel 21 261,56 zt
do konta 248 sprawy sagdowe 7 418,55 zt

Zestawienie nalezno$ci i odpisow aktualizacyjnych - zat. nr 17

7. Inwestycje krotkoterminowe, bilans poz. BIlI 3 854 267,86 zt
w tym :
- §rodki pieniezne w kasie 12 541,69 zt
- §rodki pieni¢zne na rachunkach bankowych 3841 726,17 zt
w tym S$rodki na rachunkach Vat 810,78 zt
8. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, bilans poz. B.IV 959 136,40 zt
w tym:

1. nadwyzka kosztow nad przychodami nieruchomosci dotyczaca GZM
( gospodarki zasobami mieszkaniowymi ogétem) w roku biezagcym 217 000,57 zt
w tym:

nadwyzka kosztow na GZM za 2022 r. 326 692,06 zt, w tym:

nieruchomos$¢ jednobudynkowa 8612,71 zt
nieruchomos¢ trzybudynkowa 31 130,82 zt
nieruchomos$¢ siedmiobudynkowa 286 948,53 zt

srodki na wymiane wodomierzy za 2022 r. 109 691,49 zt, w tym:

nieruchomos$¢ jednobudynkowa 2 448,00 zt
nieruchomos¢ trzybudynkowa 37 129,48 7t
nieruchomo$¢ siedmiobudynkowa 70 114,01 zt

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi GZM za 2022 r wynosi 217 000,57 zt
(1326 692,06 zt- 109 691,49 z}), zostal wykazany jako nadwyzka kosztow

w poz. bilansowej BIV.1 oraz w rachunku zyskow i strat jako nadwyzka kosztow roku
biezacego.

Srodki na wymiane wodomierzy zgromadzone w latach 2019 - 2021
wyniosty lacznie 328 778,49 zt
poz. bilansowa pasywa B.IV

Srodki z zaliczek za 2022 r 109 691,49 7t



wykazane acznie jako wynik na GZM za 2022r

Srodki na wymiane wodomierzy za okres 2019-2022 438 469,98 zt
(tacznie z zaliczkg za 2022 r.) w podziale na nieruchomosci:

nieruchomos$¢ jednobudynkowa 9 490,87 zt

nieruchomos¢ trzybudynkowa 148 090,30 zt

nieruchomos$¢ siedmiobudynkowa 280 888,81 zt

Szczegotowe informacje zawiera zat. nr 14
2. fundusz remontowy 693 935,23 zt

Kwota dotyczy kosztow prac remontowych finansowanych kredytami do rozliczenia w
2023 .

3. inne rozliczenia mi¢dzyokresowe 39 723,06 zt
4. podatek Vat podlegajacy odliczeniu w 2023 r. 8 477,54 7zt
w tym:

podatek vat od optaty przeksztalceniowej 4 650,30 zt (konto 643)
podatek Vat od pozostatych zakupow 3 827,24 zt ( konto 221/2)

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe zostaty przedstawione w zatgczniku nr 2

PASYWA
9. Kapital (fundusz wlasny), bilans poz. A 23 769 525,74 z1
fundusz podstawowy, bilans poz. A.l 20 530 204,86 zt

w tym :
- fundusz udzialowy 309 356,10 zt
- fundusze wkladow 20 220 848,76 zt

w tym:
fundusz wktadéw mieszkaniowych 1375 758,83 zt
fundusz wktadow budowlanych 18 845 089,93 zt
fundusz zapasowy, bilans poz. A.ll 2 766 827,04 zt

Przy prezentacji funduszy wtasnych spotdzielnia uwzglednita stanowisko wyrazone przez
Komitet Standardow Rachunkowosci (uchwata 7/2015 z dnia 20.10.2015, komunikat nr 3
Ministra Finanséw z dnia 20.11.2015r. DU Ministra Finansow rok 2015, poz.81).
Zgodnie ze stanowiskiem fundusz podstawowy spotdzielni tworza:

- fundusz udzialowy powstajacy z wplat udzialéw cztonkowskich,

- fundusz wktadow mieszkaniowych tworzony z wktadéw na budowe mieszkan na
warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Zgodnie ze stanowiskiem
Komitetu Standardow Rachunkowos$ci dodatkowym Zrédiem tworzenia tego funduszu
jest rownowarto$¢ kwot otrzymanych przez spotdzielni¢ w ramach pomocy ze srodkow
publicznych lub uzyskanych z innych zrodet na sfinansowanie budowy
lokali — w tym umorzenie czesci kredytu.



- fundusz wktadéw budowlanych tworzony z wktadéw budowlanych wnoszonych przez
czlonkow spotdzielni nabywajacych spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.
Fundusz wktadow budowlanych zaprezentowano w powigzaniu z funduszem z
aktualizacji, na ktérym ujeto kwoty wynikajace z waloryzacji wktadow w zwiazku z
przeksztatceniem lokatorskiego prawa do lokalu w prawo wiasnosciowe.

Warto$¢ prezentowanych w pasywach bilansu ( poz.Al ) funduszy wktadoéw mieszkaniowych
i budowlanych ustalona na dzien 31.12.2022 r. rowna jest warto$ci netto sfinansowanych nimi
srodkoéw trwatych przedstawionych w aktywach bilansu ( poz. All).

Dokumenty podziatlowe przekazane przez RSM Osiedle Mtodych zawieraja indywidualne
dane dotyczace funduszy finansujgcych budowe lokali, natomiast brak jest indywidualnych
danych dotyczacych fundusz udziatlowego.

Zmiany w kapitatach ( funduszach) zawieraja zatacznik nr 4 i nr 5

zysk netto, bilans poz.A.VI 472 493,84 zt
10. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania, bilans poz. B 11535 851,71 zk
zobowigzania dlugoterminowe, bilans poz. B.11 6 760 193,06 zi

dotycza kredytow o okresie sptaty powyzej 12 miesigcy, w tym:

- kredyt termomodernizacyjny 4010 242,64 z1

nieruchomo$¢ trzybudynkowa 1049 993,51 zt
nieruchomos$¢ siedmiobudynkowa 2 960 249,13 zt

- kredyt na wymiang instalacji CO 2 749 950,42 7zt
nieruchomo$¢ siedmiobudynkowa

zobowigzania krotkoterminowe, bilans poz. B.111 4090 498,63 z1

w tym:
zobowigzania wobec pozostatych jednostek, bilans poz. B.I11.3 3611 854,22 7zt

w tym

A. kredyty 648 917,23 zt
kwota dotyczy kredytow o okresie sptaty do 12 miesiecy, w tym:

- kredyt termomodernizacyjny 441 177,71 71
nieruchomos¢ trzybudynkowa 115 973,46 zt

nieruchomo$¢ siedmiobudynkowa 325 204,25 zt

- kredyt na wymiane instalacji CO 207 739,52 zt
nieruchomos$¢ siedmiobudynkowa

Laczna kwota kredytow na 31.12.2022 r. wynosi 7 409 110,29 zt
w tym:
- kredyt termomodernizacyjny 4 451 420,35 zt

(nieruchomosé¢ trzybudynkowa 1 165 966,97 zt, nieruchomos¢ siedmiobudynkowa
3 285 453,38 z1).Obstuga kredytu zakonczy si¢ w kwietniu 2030 r. Zabezpieczenie kredytu



stanowig wplywy na fundusz remontowy (klauzula potracania wierzytelnosci z rachunku
funduszu remontowego prowadzonego przez bank udzielajacy kredytu PKO BP) oraz
przelew wierzytelno$ci pieni¢znej Z umowy ubezpieczenia remontowanych budynkow.

- kredyt na wymiane instalacji co 2 957 689,94 zt
nieruchomos$¢ siedmiobudynkowa

Obstuga kredytu zakonczy si¢ w pazdzierniku 2035 r. Zabezpieczenie kredytu stanowig
wpltywy na fundusz remontowy (klauzula potrgcania wierzytelnosci z rachunku funduszu
remontowego prowadzonego przez bank udzielajacy kredytu GETIN NOBLE BANK,
obecnie VELO BANK , weksel in blanco oraz przelew wierzytelno$ci pienieznej z umowy
ubezpieczenia remontowanych budynkéw ( Grochowska 200 i 202, Kobielska 15).

Zat. nr 16
D. z tytulu dostaw i ustug o okresie wymagalnos$ci do 12 miesigCy 1486 273,05 zt
w tym:
wobec pozostatych jednostek 650 356,59 zt

zobowigzania te majg charakter krotkoterminowy i
regulowane s3 na biezgco zgodnie z terminem zaplaty.

wobec 0s6b uprawnionych 835 916,46 zt

kwota ta uwzglednia wynik z rozliczenia mediéw za 2022 r
(ciepto- co i cw., zimna woda, gaz) w wysokosci 529 936,64 zt

Szczegotowe rozliczenie zal. nr 13

G. zobowiazania z tytutu podatkow, ubezpieczen i innych 864 668,38 zt
tytutdow publicznoprawnych, w tym:
podatek Vat 14 475,00 zt
podatek dochodowy od 0s6b fizycznych 37 762,00 zt
zus 72 240,01 zt
optlata za przeksztatcenie gruntu 740 191,37 zt

Oplata za przeksztalcenie gruntu dotyczy lokali uzytkowych w najmie, wnoszona jest w
ratach przez okres 33 lub 99 lat ( bez bonifikaty).

I. inne zobowigzania krotkoterminowe 611 995,56 zt
w tym:
- kaucje 67 594,03 zt
- zaliczki na poczet wykupu lokali (lok. uzytkowe, schowki) 461 571,12 zt
- pozostate 75 398,19 zt
- PPK 7 432,22 71

Zestawienie zobowigzan zwiera zat. nr 18

fundusze specjalne, bilans B.111.4 478 644,41 71

w tym :

Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych
- stan na 01.01.2022 r. 7 393,23 z1
- zwiekszenia (odpis za 2022r) 28 270,49 zt
- zmniejszenia 28 500,00 zt



- stan na 31.12.2022 r.

Srodki na rachunku ZFSS na dzien 31.12.2022 r wynosza 36 897,44 zt.

Fundusz remontowy
- stan na 01.01.2022 r.

- zwigkszenia
w tym:

* odpisy lokale mieszkalne
* odpisy miejsca postojowe, garaze

* odpisy lokale uzytkowe wtasnosciowe

* odpisy lokale uzytkowe najem
* z rozliczenia wyniku finansowego
* pozostale zwigkszenia

( z przeksztatcen lokali)

- zmniejszenia

w tym:

- roboty instalacyjne cw/zw
- roboty instalacyjne co

- roboty dekarskie

- roboty malarskie

- obstuga kredytu termomodernizacyjnego N3, N7 2022 r.
- obstuga kredytu na wymiang instalacji CO ( N7) 2022 r.

- roboty elektryczne/ domofony
- pozostale remonty

- remonty wykonane wlasnymi sitami

- monitoring
- inne

- rozliczenie kosztow przeksztalcenia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
spotdzielcze wlasnosciowe prawo ( uchwata Zebrania
Przedstawicieli 15/2007 z dnia 29.11.2007 r.)

- stan na 31.12.2022 r.
w tym:
nieruchomo$¢ jednobudynkowa
nieruchomo$¢ trzybudynkowa
nieruchomos$¢ siedmiobudynkowa
fundusz og6lny
razem
w tym:
nadwyzka $rodkow

nadwyzka kosztow

184 377,87 7t

(-) 132 894,56
(-) 1212 646,09 zt
287 102,82 7t

(-) 874 059,96 zt

7 163,72 zt

1032 791,08 zt

2773 426,55 zt

2 053 513,92 7t
15 618,96 zi
77 465,64 zt
37 719,72 zt

416 044,43 zt
173 063,88 zt

4 680 277,59 zt

17 416,88 zt
2 354 470,82zt
301 941,90 zt
8 963,64 zt
795 774,31 zt
266 944,60 zt
88 526,03 zt
258 004,14 zi
262 162,40 zt
11 030,87 zt
266 903,00 zt

48 139,00 zt

(-) 874 059,96 7t

471 480,69 zt poz. bilansowa pasywa B 111 4
(-) 1 345 540,65 zt poz. bilansowa aktywa AV 3



Zatacznik nr 6

11. Rozliczenia miedzyokresowe
- krétkoterminowe
w tym:

- skumulowane w 2019-2021 srodki na poczet wymiany wodomierzy

- §rodki na pokrycie niedoboru na GZM ( WF z lat ubiegtych )

w tym:
nieruchomos¢ jednobudynkowa 888,51 zt
nieruchomos$¢ trzybudynkowa 29 190,54 zt
nieruchomo$¢ siedmiobudynkowa 303 303,44 zt
zal. nr 2
- inne

II. RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

685 160,02 zi
685 160,02 zt

328 778,49 zt

333 382,49 zt

22 999,04 zt

PRZYCHODY, KOSZTY, WYNIK JEDNOSTKI NA GZM (gospodarce zasobami
mieszkaniowymi) ORAZ NA POZOSTALEJ DZIALALNOCI GOSPODARCZEJ

( opodatkowanej )

Dzialalno$¢ operacyjna

1. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi
w tym:

- przychody netto ze sprzedazy produktow
- koszt wytworzenia ustug na wlasne potrzeby
- saldo ma konta 490 (641)

- przychody netto ze sprzedazy towaréw 1 materialow

PRZYCHODY ZWOLNIONE
- przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi
- przychody netto ze sprzedazy produktow
- koszt wytworzenia ustug na wtasne potrzeby
- saldo Ma konta 490 (zmiana stanu produktu konto 641 )
razem GZM
- przychody netto ze sprzedazy towar6w i materialow

PRZYCHODY OPODATKOWANE
- przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi
- przychody netto ze sprzedazy produktow

10

12 658 673,78 zt

12 387 462,05 zt
262 162,40 zi

7 541,43 zt

1 507,90 zt

10 790 617,70 zt
10 519 405,97 zt
262 162,40 zt

7 541,43 zt

10 789 109,80 zt
1 507,90 zt

1 868 056,08 zt
1 868 056,08 zt



2. Koszty

- koszty wg rodzaju, w tym:

e amortyzacja

ustugi obce
podatki

KOSZTY DOTYCZACE DZIALALNOSCI ZWOLNIONEJ

w tym:

materialy i energia

wynagrodzenia
ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia
pozostate koszty ( odpis na f. remontowy, pozostate)
e warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatlow

- GZM gospodarka zasobami mieszkaniowymi
- sprzedaz towarow 1 materiatow na cele GZM

KOSZTY DOTYCZACE DZIALALNOSCI OPODATKOWANE]]

3. Wynik na dzialalnoS$ci operacyjnej ( 1-2)

Wynik stanowi:

- nadwyzka kosztow nad przychodami na dziatalno$ci zwigzane;j
z eksploatacjg I utrzymaniem zasobow spotdzielni w kwocie

(10789 109,80 zt — 11 006 110,37 zt)
wynik zostal zaksiggowany na migdzyokresowe rozliczenia dziatalnosci statutowe;j
Spotdzielni (zgodnie z art. 6 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).

W sprawozdaniu finansowym zostal zaprezentowany w aktywach obrotowych bilansu

(poz. BIV1) oraz w rachunku zyskow i strat jako nadwyzka kosztow netto z roku biezacego

(poz. L)

- wynik na sprzedazy towaréw i materialow
(1507,90 zt — 1 507,90 zt)

- wynik na dziatalno$ci opodatkowanej
(1 868 056,08 zt- 1 193 316,13 z1) - najem lokali uzytkowych, schowkow, miejsc

postojowych pow. reklamowej, pow. dachow, obstuga wspolnot

4. zmiana stanu produktu

12 200 934,40 zt

49 899,85 zt
3878 658,71 zt
1939 747,93 zt
1229 914,28 zt
2301 716,19 zt

488 494,30 zt
2 310 995,24 zt
1 507,90 zt

11 007 618,27 zt

11 006 110,37 zt
1 507,90 zt

1193 316,13 zt

457 739,38 zt

(-) 217 000,57 zt

0,00 zt

674 739,95 zt

7 541,43 z1

Obejmuje zwiekszenie stanu rozliczen miedzyokresowych pozostatych kosztow

rozliczanych w czasie ( ubezpieczenia, prenumeraty, inne)

BO
BZ
ZMIANA

32 181,63 zt
39 723,06 zt
7 541,43 zt, zwigkszenie
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Pozostale przychody i koszty operacyjne

5. pozostale przychody operacyjne
w tym:

DZIALALNOSC ZWOLNIONA
DZIALALNOSC OPODATKOWANA

6. pozostale koszty operacyjne
w tym:

DZIALALNOSC ZWOLNIONA
DZIALALNOSC OPODATKOWANA

7. wynik
w tym:

DZIALALNOSC ZWOLNIONA
DZIALALNOSC OPODATKOWANA

Przychody i koszty finansowe

8. przychody finansowe
w tym:

DZIALALNOSC ZWOLNIONA
DZIALALNOSC OPODATKOWANA

9. koszty finansowe
w tym:

DZIALALNOSC ZWOLNIONA
DZIALALNOSC OPODATKOWANA

10. wynik
w tym :

DZIALALNOSC ZWOLNIONA
DZIALALNOSC OPODATKOWANA

Wynik na pozostalej dzialalnosci (7 + 10 )

w tym:

DZIALALNOSC ZWOLNIONA
DZIALALNOSC OPODATKOWANA

17 946,78 zt
14 160,39 zt
3 786,39 zt

71 178,20 zt

49 813,65 zt
21 364,55 zt

(-) 53 231,42 7k

(-) 35 653,26 zt
(-) 17 578,16 7t

13 086,16 zi
8 081,39 zl
5 004,77 7t
2 569,85z
2 240,71 7t
329,14 7t
10 516,31 zi
5 840,68 zl
4 675,63 7t
(-) 42 715,11 74

(-) 29 812,58 zt
(-) 12 902,53 7t



WYNIK (BRUTTO) NA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
w tym :

DZIALALNOSC ZWOLNIONA
w tym:
gospodarka zasobami mieszkaniowymi GZM
- wynik na GZM, nadwyzka kosztow
- wynik na pozostatej dziatalno$ci operacyjnej zwiazanej z GZM
- wynik na dziatalno$ci finansowej zwigzanej z GZM
Razem

wynik na sprzedazy towaréw i materiatow

DZIALALNOSC OPODATKOWANA
w tym:
- wynik na dziatalno$ci operacyjne;j
- wynik na pozostatej dzialalnosci operacyjne;j
- wynik na dzialalnosci finansowej

WYNIK BRUTTO WYKAZANY W RACHUNKU
ZYSKOW I STRAT (217 000,57 zt + 415 024,27 zt)

WYNIK PODATKOWY | PODATEK DOCHODOWY

11.Przychody ksi¢gowe

w tym:
- przychody netto i zréwnane z nimi
- pozostate przychody operacyjne
- przychody finansowe

PRZYCHODY ZWOLNIONE

w tym:

- przychody z GZM

- przychody ze sprzedazy towar6w 1 materialow

PRZYCHODY OPODATKOWANE

12. przychody zaliczane do przychodow podatkowych

PRZYCHODY ZWOLNIONE

w tym:

* korekta o przychody z lokali uzytkowych wtasnosciowych
* rozliczenie mediow za 2021r , ujete w ksiegach 2022r

* zaptacone odsetki 1 koszty, zasagdzone w latach poprzednich

* nadwyzka przychodow na mediach za 2022r, do rozliczenia w 2023r

* ustanowienie odrebnej wtasnosci schowkow

13

415 024,27 zt

(-) 246 813,15 7t

(-) 217 000,57 zt
(-) 35 653,26 zt

5 840,68 7
(-) 246 813,15 7t

0,00 zt

661 837,42 zt
674 739,95 zt

(-) 17 578,16 zt
4 675,63 zt

632 024,84 71

12 689 706,72 z}
12 658 673,78 zt
17 946,78 zt
13 086,16 zt
10 812 859,48 zt

10 811 351,58 zt
1 507,90 zt

1876 847,24 7t
669 079,80 z1
130 911,40 zt

(-) 360 152,61 zt
(-) 34 777,28 7t
2 367,03 zk

494 410,38 zt
29 063,88 zt



PRZYCHODY OPODATKOWANE

w tym:

* korekta o przychody z lokali uzytkowych wtasnosciowych
* rozliczenie mediow za 2021 r, ujete w ksiegach 2022 r

* nadwyzka przychodéw na mediach za 2022 r, do rozliczenia w 2023 r

* ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu uzytkowego

13.Przychody nie zaliczane do przychodow podatkowych
w tym :
- zmiana stanu produktu
- koszt wytworzenia produktow na Wilasne potrzeby

- zarachowane, niezaptacone odsetki
- rozwigzany odpis aktualizacyjny

PRZYCHODY ZWOLNIONE
- zmiana stanu produktu
- koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby
- zarachowane, niezaptacone odsetki
- rozwigzany odpis aktualizacyjny

PRZYCHODY OPODATKOWANE

14.Przychod podatkowy

PRZYCHODY ZWOLNIONE
PRZYCHODY OPODATKOWANE

15. Koszty ksiegowe
w tym :

- koszty dziatalno$ci operacyjnej
- pozostale koszty operacyjne
- koszty finansowe

KOSZTY DOTYCZACE DZIALALNOSCI ZWOLNIONE]
w tym:

koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi GZM

warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow

KOSZTY DOTYCZACE DZIALALNOSCI OPODATKOWANE]]

16. Korekta o pozycje dla celéw podatkowych
- zwig¢kszenia

DZIALALNOSC ZWOLNIONA
w tym:

14

538 168,40 zt

360 152,61 zt
11 951,94 zt
22 063,85 zt

144 000,00 zt

(-) 271 046,65 zk

(-) 7 541,43 7t
(-) 262 162,40 zt
(-) 175,98 7t

(-) 1 166,84 zt

(-) 271 046,65 7t
(-) 7 541,43 7t
(-) 262 162,40 7t
(-) 175,98 zi

(-) 1 166,84 7t

0,00 zt

13 087 739,87 zt

10672 724,23 zt
2 415 015,64 zt

12 274 682,45 z}

12 200 934,40 zt
71 178,20 zt

2 569,85 zt

11 059 672,63 zt

11 058 164,73 zt
1 507,90 zt

1215 009,82 zt

409 782,38 zt
29 638,98 zt



- korekta kosztow ogdlnych rozliczanych strukturg
- zsadzone, niesciggalne zadtuzenie

DZIALALNOSC PODATKOWA
w tym:
- koszy lokale uzytkowe wtasnosciowe

- Zmniejszenia
wtym :
- koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby
- zwigkszenie stanu rozliczen miedzyokresowych (saldo ma 490)
konto 641
- zmniejszenie o koszty lokali uzytkowych wtasnosciowych
- korekta kosztéw ogolnych rozliczanych strukturg

DZIALALNOSC ZWOLNIONA
w tym:
- koszt wytworzenia produktoéw na wlasne potrzeby
- zwiekszenie stanu rozliczen migdzyokresowych (saldo ma 490)
konto 641
- zmniejszenie o koszty lokali uzytkowych wtasnosciowych

DZIALALNOSC OPODATKOWANA
w tym:
- korekta kosztoéw ogdlnych rozliczanych struktura

17. Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow
Koszty te dotycza zobowiazan publiczno-prawnych,
kosztow ogolnych, odpiséw aktualizujacych.

w tym:

DZIALALNOSC ZWOLNIONA
w tym:
- odpisy aktualizujace

DZIALALNOSC PODATKOWA
- odsetki
- pozostale

18. Koszty podatkowe (15-16-17)
DZIALALNOSC ZWOLNIONA
DZIALALNOSC PODATKOWA

19. Wynik podatkowy (14-18)

DZIALALNOSC ZWOLNIONA
DZIALALNOSC PODATKOWA

20. Odliczenia od dochodu

15

9 870,72 zt
19 768,26 zt

380 143,40 zt
380 143,40 zt

(-) 659 717,81 zt

(-) 262 162,40 7k
(-) 7 541,43 zt

(-) 380 143,26 7t
(-) 987072zt
(-) 649 847,09 7t

(-) 262 162,40 7k
(-) 7 541,43 zt

(-) 380 143,26 zt
(-) 9870,72 zt
(-) 9870,72 zk

(-) 50 035,45 z1

(-) 40 131,31 7t
(-) 40 131,31 7t
(-) 9.904,14 7}
(-) 329,14 71

(-) 9 575,00 zt
11974 711,57 2k
10 399 333,21 zt
1575 378,36 7k
1113 028,30 7t

273 391,02 zt
839 637,28 zi

0,00 zi



21. Doché6d podatkowy ( po odliczeniach ) 839 637,28 zt

22. Podstawa opodatkowania 839 637,00 zt
23.Podatek dochodowy za 2022 r. (839 637,00 * 19% ) 159 531,00 zt
24.Wynik netto wykazany w rachunku zyskéw i strat za 2022 r. 472 493,84 z1
w tym:
- wynik brutto na dziatalnosci gospodarczej 415 024,27 z4
- nadwyzka kosztéw GZM netto roku biezacego 217 000,57 zt
razem wynik brutto 632 024,84zt
- podatek dochodowy 159 531,00 zt
- wynik netto 472 493,84 zt
Zalacznik nr 7

25. Propozycja Zarzadu Spéldzielni dotyczaca sposobu wykorzystania nadwyzki
przychodow nad kosztami na dzialalnosci gospodarczej spotdzielni za 2022 r.

Zysk netto za 2022 r. w kwocie 472 493,84 zt dotyczy dziatalnosci opodatkowanej ( najem
lokali uzytkowych, schowkow, miejsc postojowych pow. reklamowej, pow. dachdéw, obstuga
wspolnot ) oraz pozostatej dzialalnosci operacyjnej i finansowe;.

Kwota zysku z nieruchomos$ci wynosi 225 244,42 7}
w tym:

- nieruchomo$¢ trzybudynkowa 3 156,36 zt

- nieruchomos$¢ siedmiobudynkowa 222 088,06 zt

Powyzsze kwoty nie podlegaja podziatowi.

Kwota zysku z dzialalno$ci gospodarczej spétdzielni wynosi 247 249,42 7}

Kwota ta podlega podziatowi na nieruchomosci znajdujace si¢ w zasobach WSM Grochow.
Kryterium podzialu stanowi powierzchnia lokali mieszkalnych w poszczegolnych
nieruchomosciach. Przed dokonaniem podziatu z w/w kwoty wydzielono kwote w wysokosci
26 191,67 zt na pokrycie kosztéw oplaty przeksztalceniowej (grunty) za lokale uzytkowe
stanowigce wlasnos¢ spotdzielni.

Kwota zysku netto przypadajgca na nieruchomosci znajdujgce si¢ w zasobach WSM

Grochoéw wynosi 221 057,75 zt
w tym:

- nieruchomo$¢ jednobudynkowa 9 680,58 zt
( budynek Kobielska 1)

- nieruchomo$¢ trzybudynkowa 52 320,33 zt
( budynki Garwolinska 7 i 9 oraz Grochowska 186)

- nieruchomo$¢ siedmiobudynkowa 159 056,84 zt
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Propozycja dotyczaca wykorzystania zysku za 2022r
- optata przeksztatceniowa 26 191,67 zt

- nieruchomos$¢ jednobudynkowa 9 680,58 zt - na pokrycie kosztow GZM

- nieruchomo$¢ trzybudynkowa 55 476,69 zt (3 156,36+ 52 320,33)

na pokrycie kosztow GZM

- nieruchomo$¢ siedmiobudynkowa 381 144,90 z1 (222 088,06+159 056,84)
181 144,90 zt na pokrycie kosztow GZM
200 000,00 zt na fundusz remontowy

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) stanowi nadwyzka kosztow nad
przychodami (z zaliczek wnoszonych przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych, uzytkowych)
w kwocie (-) 217 000,57 zt, w tym nadwyzka kosztow z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci (-) 326 692,06 zt, nadwyzka przychodow z zaliczek na poczet wymiany
wodomierzy 109 691,49 zi.

Nadwyzka kosztéw GZM za 2022 r wynosi:

w tym:

- nieruchomo$¢ jednobudynkowa

( budynek Kobielska 1)

- nieruchomo$¢ trzybudynkowa

( budynki Garwolinska 7 1 9 oraz Grochowska 186)

- nieruchomo$¢ siedmiobudynkowa

(‘budynki Kobielska 11, 13, 15, 17, 19 oraz Grochowska 200 i 202 )

(-) 326 692,06 zi
(-) 8612,71z
(-) 31 130,82 zt

(-) 286 948,53 zt

Saldo $rodkow na pokrycie nadwyzki kosztow na GZM na 31.12.2022r 333 382,49 z1
(nierozliczone srodki z lat ubiegtych)

w tym:
- nieruchomo$¢ jednobudynkowa 888,51 zt
- nieruchomos$¢ trzybudynkowa 29 190,54 z1

- nieruchomo$¢ siedmiobudynkowa 303 303,44 zt

I11. Stan zatrudnienia na dzien 31.12. 2022 r.

Pracownicy na stanowiskach

Liczba o0sdb

Liczba etatow

Robotniczych 6 6
Nierobotniczych 11 10
Razem 17 17

Na dzien 31.12.2022 r. zatrudnienie wynosito 17 osob, z czego 11 osoéb na stanowiskach
pracownikow umystowych, 6 na stanowiskach pracownikow fizycznych. W przeliczeniu na
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etaty zatrudnienie wynosito 17 etatéw, z czego 11 stanowily etaty dla pracownikow
umystowych, za$ 6 dla pracownikow fizycznych.

V.

1.W sprawozdaniu finansowym za biezacy rok obrotowy nie sg ujete zadne znaczace
zdarzenia z lat ubiegtych.

2. Po dniu bilansowym nie wystapity znaczace zdarzenia, ktore wymagatyby
uwzglednienia w sprawozdaniu finansowym.

3. Porownywalnos$¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze
sprawozdaniem za rok obrotowy jest zachowana.

W $wietle posiadanych przez Zarzad informacji nie wystgpuje niepewnos¢ co do
mozliwo$ci kontynuowania dziatalno$ci przez Spotdzielnig.
Nalezy jednak zauwazy¢, ze wysoka inflacja bedaca wynikiem wojny, rosnacych cen
paliw, transportu, materiatow, ustug, wynagrodzen min. oraz czaséw postpandemicznych
moze spowodowac¢ zmniejszenie przychodow z dziatalno$ci:

e gospodarczej spotdzielni,

e gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Powyzsze czynniki mogg si¢ przelozy¢ na wzrost oplat, zadtuzenia oraz rentownos¢
jednostki.

VI.
Zarzadowi WSM Grochow nie sg znane zadne inne informacje niz wymienione powyzej,
ktorych ujawnienie mogtoby w istotny sposéb wptynaé na oceng sytuacji majatkowe;,
finansowej oraz na wynik finansowy Spoldzielni.
VII. Wskaznik istotnosci
Z uwagi na specyfike spotdzielczosci mieszkaniowej wskaznik istotnosci przyjeto na
poziomie 0,3% sumy bilansowej z roku poprzedniego.

Suma bilansowa na dzien 31.12.2021 r wynosi 37 704 381,05 zt
Wskaznik istotnosci przyjety w 2022 r. wynosi 113 113,14 zt.

VIIL.
Wynagrodzenie bieglego rewidenta uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

wynosi 7 800,00 zt powigkszone 0 obowigzujacy podatek Vat.

Sporzadzit Zarzad WSM Grochow

Gl. Ksiggowy
Barbara Piwowar Waldemar Piwowarski

Stawomir Kalinowski

Barbara Piwowar
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2022r

Wartosci niematerialne i prawne
Rzeczowe aktywa trwate

Zalacznik nr 1

I'p JAktywa trwate Warto$é poczatkowa Umorzenie Warto$¢ netto
B.O. Zakupy Przeszacowanie Inne Rozchody B.Z. B.O. Korekta Dotyczace 2022 r B.Z. B.O. B.Z.
Zmniejszenia 3+4+5+6-7 rozchodow roczne 9+10+12-11
zmniejszen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15
1]Koszty zakonczonych
Jprac rozwojowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2]Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3jinne WNiP 219 361,66 4 544,77 0,00 0,00 0,00 223 906,43| 85 796,43 0,00 0,00 16 152,85 101 949,28 133 565,23 121 957,15
4)Zaliczki na poczet
WNiP 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
WNiP 219 361,66 4 544,77 0,00 0,00 0,00 223 906,43] 85 796,43 0,00 0,00 16 152,85 101 949,28] 133 565,23] 121 957,15)
5]Grunty, w tym: 944 315,89 0,00 0,00 0,00 144 100,83 800 215,06 63 366,00 0,00 0,00 0,00 63 366,00 880 949,89 736 849,06
wiasne 880 949,89 0,00 0,00 0,00 144 100,83 736 849,06 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 880 949,89 736 849,06
wieczyste uzytkowanie 63 366,00 0,00 0,00 0,00 0,00 63 366,00 63 366,00 0,00 0,00 0,00 63 366,00 0,00 0,00
6]Budynki, lokale i obiekty
|inz.. ladowej i wodnej 46 626 645,76 0,00 0,00 0,00 1134 511,00] 45492 134,76] 25214 122,46 0,00 636 662,93 693 826,47] 25271 286,00 21412523,30 20 220 848,76
7]Urzadzenia techniczne i
maszyny 447 060,55 21 271,09 0,00 0,00 0,00 468 331,64 411 590,59 0,00 0,00 23 287,40 434 877,99 35 469,96 33 453,65
8] $rodki transportu 1035,44 0,00 0,00 0,00 0,00 1035,44 1035,44 0,00 0,00 0,00 1035,44 0,00 0,00
9finne $rodki trwate 351 347,86 11122,72 0,00 0,00 0,00 362 470,58 253 108,36 0,00 0,00 19791,76 272 900,12 98 239,50 89 570,46
Srodki trwate 48 370 405,50 32 393,81 0,00 0,00] 1278611,83| 47 124 187,48] 25943 222,85 0,00 636 662,93 736 905,63 26 043 465,55] 22 427 182,65] 21080 721,93
10| Srodki trwate
w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11]Zaliczki na srodki trwate
w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rzeczowe aktywa trwate 48 370 405,50 32 393,81 0,00 0,00] 1278611,83| 47 124 187,48] 25943 222,85 0,00 636 662,93 736 905,63| 26 043 465,55] 22 427 182,65 21 080 721,93]







Zatacznik nr 2

RMK Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 2022r
Pozostate

wyszczegolnienie konto 641
BO 32 181,63|BO WN
zwiekszenia 211 863,07
zmniejszenia 204 321,64
BZ 39 723,06|BZ WN poz. bilansowa aktywa BIV
Podatek Vat od optaty za przeksztatcenie gruntéw

wyszczegolnienie konto 643
BO 0,00{BO WN
zwiekszenia 143 061,42
zmniejszenia 4 174,18
BZ 138 887,24|BZ WN poz. bilansowa aktywa BIV
w tym:
dtugoterminowe 134 236,94 |poz. bilansowa aktywa AV
krétkoterminowe 4 650,30{BZ WN poz. bilansowa aktywa BIV
Remontowe
wyszczegolnienie konto 645
BO 4 854 640,71|BO WN
zwiekszenia 0,00|koszty termmodernizacji finansowana kredytem PKO BP
zmniejszenia 448 490,19 |nieruchomos¢ trzbudynkowa i siedmiobudynkowa
BZ 4 406 150,52(BZ WN
w tym:
dtugoterminowe 3964 972,81|poz. bilansowa aktywa AV
krétkoterminowe 441 177,71|poz. bilansowa aktywa BIV
wyszczegolnienie konto 646
BO 2928932,30
zwiekszenia 201 138,22|koszty wymiany instalacji co finansowana kredytem EBI i VELO BANK ( poprzednio GETINNOBLE BANK)
zmniejszenia 211 094,68
BZ 2 918 975,84(BZ WN nieruchomos¢ siedmiobudynkowa
w tym:
dtugoterminowe 2 711 236,32 |poz. bilansowa aktywa AV
krétkoterminowe 207 739,52|poz. bilansowa aktywa BIV




wyszczegélnienie

konto 648

BO 75 030,00
zwiekszenia 0,00
zmniejszenia 45 018,00

BZ 30012,00|BZ WN
w tym:

dtugotrminowe

30 012,00|poz. bilansowa aktywa AV

krotkoterminowe

45 018,00 poz. bilansowa aktywa BIV

Dtugoterminowe

Kréotkoterminowe

3964 972,81 poz. bilansowa aktywa AV
2 711 236,32 poz. bilansowa aktywa AV

30 012,00 poz. bilansowa aktywa AV
6 706 221,13 razem

koszty prac remontowych przekraczjgce srodki funduszu remontowego nieruchomosci trzy i siedmiobudynkowej, do rozliczenia w
1 345 540,65 okresie 5 lat
134 236,94 koszty Vat do rozliczenie w dtugim okresie

8 185 998,72 Dtfugoterminowe RMK poz. bilansowa aktywa AV

441 177,71
207 739,52
45 018,00
693 935,23 poz. bilansowa aktywa BIV
4 650,30 poz. bilansowa aktywa BIV, podatek vat do odliczenia

39 723,06 poz. bilansowa aktywa BIV



RMK

GZM - gospodarka zasobami mieszkaniowym

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow dziatalnosci statutowej 2022

wyszczegolnienie konto 647
BO WN MA
nadwyzka kosztow GZM N1 20 374,19
nadwyzka kosztéw GZM N3 169 136,17
nadwyzka kosztow GZM N7 63 523,33
srodki na wymiane wodomierzy N1 7 042,87 KUMULACJA 2019-2021
$rodki na wymiane wodomierzy N3 110 960,82 KUMULACIA 2019-2021
$rodki na wymiane wodomierzy N3 210774,80 KUMULACJA 2019-2021
razem 253 033,69 328 778,49 per saldo 75 744,80 ma
Rozliczenie kosztéw GZM za 2021r
nieruchomos¢ N1 N3 N7 RAZEM
BO 20 374,19 169 136,17 63 523,33 253 033,69|NADWYZKA KOSZTOW
ZYSK - WYNIK FINANSOWY Z DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ ZA
ZMNIEJSZENIA 21 262,70 198 326,71 366 826,77 586 416,18|LATA 2019,2020,2021
NADWYZKA PRZYCHODOW - saldo ma, stan rozrachunkéw po
wynik rozliczenia 888,51 29 190,54 303 303,44 333 382,49|rozliczeniu GZM za 2021r
Srodki na wymiane wodomierzy 328 778,49
GZM NADWYZKA PRZYCHODOW ZA 2021R. poz. bilansowa
razem 662 160,98 PASYWA BIV2
WYNIK NA GZM ZA 2022 R NADWYZKA KOSZTOW
nieruchomos¢ N1 N3 N7 RAZEM
Nadwyzka kosztéw GZM za 2022r 8612,71 31 130,82 286 948,53 326 692,06|do pokrycia - $rodki z WF za lata poprzednie i za 2022r
Srodki na wymiane wodomirzy 2022r 2 448,00 37 129,48 70 114,01 109 691,49
razem -6 164,71 5 998,66 -216 834,52 -217 000,57 |wykazono w bilansie aktywa poz. BIV,w RZiS poz. K
Skumulowane srodki na wymiane wodomierzy
nieruchomos¢ N1 N3 N7 RAZEM
Srodki na wymiane wodomierzy 2019-
2021r 7 042,87 110 960,82 210 774,80 328 778,49




Srodki na wymiane wodomierzy 2022r

2 448,00

37 129,48

70114,01

109 691,49

razem

9 490,87

148 090,30

280 888,81

438 469,98




Zalacznik nr 3

ROZRACHUNKI Z TYTULU OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
MIESZKALNYCH , UZYTKOWYCH, POZYTKOW

STRUKTURA ZADLUZENIA NA DZIEN 31.12.2022 R.

Okres zadtuzenia Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Razem zadiuzenie
pozostate pozytki
w miesigcach wartos¢ w zt wartos¢ w zt wartos¢ w zt
zadluzenie biezace
do 1 miesigca 101 498,43 31 976,17 133 474,60
1-2 miesigce 27 672,39 23 446,48 51 118,87
2-3 miesigce 44 212,27 180,50 44 392,77
3-6 miesiecy 68 127,37 720,56 68 847,93
powyzej 6 miesiecy 140 385,33 20 392,66 160 777,99
razem 381 895,79 76 716,37 458 612,16
kwoty zasadzone 121 991,10 31 037,84 153 028,94
kwoty zasadzone, byli wiasc 25 754,11 25 754,11
rozliczenie mediéw 7 219,15 7 219,15
Razem 536 860,15 107 754,21 644 614,36
odpisy aktualizujgce 238 399,25 38 610,41 277 009,66
Ogotem 298 460,90 69 143,80 367 604,70
pozycja bilansowa aktywa obrotowe BII3A aktywa obrotowe BII3A
przychody 2022 r 10 159 253,36 2 228 208,69 12 387 462,05
wskaznik zadtuzenia 2022r ¢ 5,28 4,84 5,20




Zmiany w funduszach w 2022r.

Fundusz podstawowy

Zatacznik nr 4

Fundusz wktadéw mieszkaniowych

Fundusz wktadéw budowlanych

Razem

Lp. [Wyszczegdlnienie Fundusz zasobow wktadow razem wktadow z aktualizacji razem fundusze wktadéw

udziatowy mieszkaniow. mieszkaniow. 802 budowlanych wyceny 805 802

( umorzony kredyt) 804 807 804

805

801 802 804 805 807 807
B.O. 309 356,10 1294 761,77 129 862,19] 1 424 623,96 23 466 578,46 -3 478 679,12] 19 987 899,34 21 412 523,30
2|Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 74 249,56 74 249,56 74 249,56

w tym:
wptaty udziatow 0,00
wptaty wpisowego 0,00
nalezne wkiady 0,00
korekta statusu lokali 0,00
waloryzacja wktadéw 74 249,56 0,00
przeksztatcenia lokali zgodnie z umowg 0,00
srodki ze sprzedazy lok. z odzysku 0,00
wptaty na cele statutowe 0,00
zwrot bonifikat 0,00
wptata wkladu mieszkaniowego 0,00
ustanowienie odrebnej wlasnosci 0,00
inne 0,00
3]Zmniejszenia 0,00 22 276,73 26 588,40 48 865,13 1217 058,97 0,001 1217 058,97 1265 924,10
wtym :

ustanowienie odrebnej wlasnosci 572 097,63 572 097,63 572 097,63
waloryzacja wktadéw do cen rynkowych 0,00
wyptaty udziatow 0,00
zwrot wkiadéw 0,00
umorzenie |-XII 22 276,73 26 588,40 48 865,13 644 961,34 644 961,34 693 826,47
ustanowienie odrebnej wlasnosci -doszacowania 0,00
korekta statusu lokali 0,00
przeniesienie na fundusz zasobowy(sprzedaz lok.) 0,00
wyniesienie zwaloryzowanego wkfadu 0,00
srodki z przeksztatcenia lokali na fund. remont. 0,00
kwota umorzonego kredytu - zwrot do banku 0,00
inne 0,00
4]B.Z. 309 356,10 1272 485,04 103 273,79] 1 375 758,83 22 249 519,49 -3 404 429,56] 18 845 089,93 20 220 848,76




Zmiany w funduszach w 2022 r. I-XII
Fundusz zapasowy

Lp. [Wyszczegdlnienie Fundusz
zasobowy
803

1|B.O. 2920 260,03

2)|Zwigkszenia 0,00
w tym:
wptaty wpisowego
nadwyzka bilansowa
inne-grunty w wieczystym uztkowaniu
inne- grunty wtasne

3|Zmniejszenia 153 432,99
wtym :
ustanowienie odrebnej wtasnosci 1 039,41
umorzenie roczne 9 332,16
inne 143 061,42
straty

4]|B.Z. 2 766 827,04

Zatacznik nr 5



[-X11.2022

nieruchomos¢

nieruchomosc¢

nieuchomos¢

Zatacznik nr 6

Fundusz remontowy 2022 r. jednobudynkowa  trzybudynkowa siedmiobudynkowa
WYSZCZEGOLNIENIE N1 N3 N7 Razem N1,N3,N7 FUNDUSZ OGOLEM
SPOLDZIELNI
B.O. 120 106,83 239 265,93 292 476,38 651 849,14 380 941,94 1032 791,08
WPLYWY 118 079,47 482 042,88 2 000 240,32 2 600 362,67 173 063,88 2773 426,55
w tym:
lokale mieszkalne 84 110,40 476 236,32 1493 167,20 2053 513,92 2 053 513,92
miejsca postojowe/garaze 9812,40 5 806,56 15 618,96 15 618,96
lokale uzytkowe WL 7 029,60 70 436,04 77 465,64 77 465,64
LOK UZYTK NAJEM 1 082,64 36 637,08 37 719,72 37 719,72
z przeksztatcen lokali 173 063,88 173 063,88
rozliczenie wptywow zprzeksztatcen 0,00
z roliczenia WF 16 044,43 400 000,00 416 044,43 416 044,43
BO+WPLYWY 238 186,30 721 308,81 2292 716,70 3252211,81 554 005,82 3806 217,63
KOSZTY 53 808,43 854 203,37 3 505 362,79 4413 374,59 266 903,00 4 680 277,59
w tym:
rekompensaty 1 545,60 46 593,40 48 139,00 0,00 48 139,00
inne 266 903,00 266 903,00
roboty instalacyjne zw/cw 14 616,88 2 800,00 17 416,88 17 416,88
roboty instalacyjne co 516 172,89 1838 297,93 2 354 470,82 2 354 470,82
roboty dekarskie 3 435,00 298 506,90 301 941,90 301 941,90
roboty malarskie 8 963,64 8 963,64 8 963,64
sptata kredytu termo (raty+odsetki 2022 r) 208 859,00 586 915,31 795 774,31 795 774,31
sptata kredytu instal co (raty + odsetki 2022r) 266 944,60 266 944,60 266 944,60
anteny okablowanie 0,00
roboty elektryczne/domofony 9 763,01 1 656,44 77 106,58 88 526,03 88 526,03
monitoring 3 186,34 7 844,53 11 030,87 11 030,87
pozostate remonty 11 815,47 57 728,16 188 460,51 258 004,14 258 004,14
roboty instalacyjne gaz 0,00
remonty dzwigéw 0,00 0,00
remonty wiasne 10 991,73 59 277,64 191 893,03 262 162,40 262 162,40
razem remonty 53 808,43 852 657,77 3458 769,39 4 365 235,59 266 903,00 4 632 138,59
B.Z. 184 377,87 -132 894,56 -1 212 646,09 -1161 162,78 287 102,82 -874 059,96
N1 184 377,87
OGOLNY 287 102,82
razem 471 480,69
N3 -132 894,56
N7 -1 212 646,09
razem -1 345 540,65
suma -874 059,96




Przychody, koszty, wynik 2022 r.

Zatgcznik nr 7

PRZYCHODY KSIEGOWE GZM PODATKOWE RAZEM
przychody netto ze sprzedazy produktéw 10 519 405,97 1 868 056,08| 12 387 462,05
zmiana stanu produktow 7 541,43 0,00 7 541,43
koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby jednostki 262 162,40 0,00 262 162,40
przychody neetto za sprzedazy twardw i materiatéw 1 507,90 0,00 1 507,90
pozostate przychody operacyjne (inne) 14 160,39 3 786,39 17 946,78
Przychody finansowe (odsetki) 8 081,39 5004,77 13 086,16
Razem przychody ksiegow (bilansowe)| 10 812 859,48 1876 847,24| 12 689 706,72
PRZYCHODY PODATKOWE
przychody lokale uzytkowe wiasno$¢ -360 152,61 360 152,61 0,00
ustanowienie odrebnej wtasnosci dla lokali uzytk. w najmie 29 063,88 144 000,00 173 063,88
zaptacone w 2022 r. zasgdzone odsetKi i koszty z lat ubiegtych 2 367,03 0,00 2 367,03
rozliczenie mediéw za 2021r ujetw ksiegach 2022r -34 777,28 11 951,94 -22 825,34
nadwyzka przychodéw na mediach 2022 r 494 410,38 22 063,85 516 474,23
Razem 130 911,40 538 168,40 669 079,80
PRZYCHODY NIE ZALICZANE DO PRZYCHODOW PODATKOWYCH
zmiana stanu pruduktow -7 541,43 0,00 -7 541,43
koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby jednostki -262 162,40 0,00 -262 162,40
odszkodowanie za ST 0,00 0,00 0,00
zarachowane, niezaptacone odsetki -175,98 0,00 -175,98
pozostate (rozwigzanie odpisu aktualizujgcego) -1 166,84 0,00 -1 166,84
Razem| -271 046,65 0,00 -271 046,65
Razem przychody podatkowe| 10 672 724,23 2 415 015,64| 13 087 739,87
w tym:
2022 r| 10 181 660,22 2 236 999,85| 12 418 660,07
ustanowienie odrebnej wtasnosci dla lokali uw najmie 29 063,88 144 000,00 173 063,88
zaptacone w 2022 r zasgdzone odsetki i koszty z lat ubiegtch 2 367,03 0,00 2 367,03
rozliczenie mediéw 459 633,10 34 015,79 493 648,89
KOSZTY KSIEGOWE GZM PODATKOWE RAZEM
Koszty wg rodzaju 11 007 618,27 1193 316,13| 12 200 934,40
Pozostate koszty operacyjne 49 813,65 21 364,55 71178,20
Koszty finansowe 2 240,71 329,14 2 569,85
Razem koszty ksiegowe (bilansowe)| 11 059 672,63 1215 009,82 12 274 682,45
KOSZTY PODATKOWE
ZWIEKSZENIA O POZYCJE DLA CELOW PODATKOWYCH
zasgdzone zdtuzenie niesciggalne 19 768,26 0,00 19 768,26
koszt budowy lok. uzytowe wlasnosc 0,00 0,00
korekta kosztéw ogdlnych rozliczanych strukturg dla celéw cit -8 9 870,72 0,00 9 870,72
koszty lokale uzytkowe wlasnosc 0,00 380 143,40 380 143,40
Razem 29 638,98 380 143,40 409 782,38
ZMNIEJSZENIE O POZYCJE DLA CELOW PODATKOWYCH
korekta kosztéw ogdlnych rozliczanych strukturg dla celéw cit -8 0,00 -9 870,72 -9 870,72
koszty lokale uzytkowe wlasnosc -380 143,26 0,00 -380 143,26
koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki -262 162,40 0,00 -262 162,40
zwiekszenie stanu rozliczen miedzyokresowych (konto 641) -7 541,43 0,00 -7 541,43
Razem| -649 847,09 -9 870,72 -659 717,81
KOSZTY NIE STANOWIACE KOSZTOW UZYSKANIA PRZYCHODOW
odsetki 0,00 -329,14 -329,14
odpis aktualizujgcy -40 131,31 0,00 -40 131,31
pozostate 0,00 -9 575,00 -9 575,00
Razem -40 131,31 -9 904,14 -50 035,45
Razem koszty podatkowe| 10 399 333,21 1575 378,36| 11974 711,57
WYNIK KSIEGOWY (BILANSOWY) -246 813,15 661 837,42 415 024,27
w tym:
nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego GZM eksploatacja -217 000,57 -217 000,57
przychody opercyjne i finansowe dotyczagce GZM -29 812,58
Razem wynik bilansowy| -246 813,15 632 024,84
podatek 159 531,00
ZYSK NETTO BILANSOWY 472 493,84
WYNIK PODATKOWY 273 391,02 839 637,28 1113028,30
PODATEK DOCHODOWY 19% zwolniony 159 531,00
ZYSK NETTO PODATKOWY 680 106,28




PRZYCHODY, KOSZTY, WYNIK ZA 2022 R.

Zalacznik nr 8

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi - spotdzielnia ogotem

Ip wyszczegolnienie koszty przychody wynik
EKSPLOATACJA
1|podatek od nieruchomosci 33 102,62 36 773,76 3671,14
2|wywdz odpadow 1118 110,00 1116 645,00 -1 465,00
3|energia elektryczna 249 149,04 311 835,24 62 686,20
4|sygnat antenowy UPC 30 379,20 30 404,50 25,30
5|konserwacja dzwigow 122 764,93 176 080,80 53 315,87
6|konserwacja biezgca 450 446,49 436 738,06 -13 708,43
7]ochrona ( monitoring, szlabany) 383 367,12 447 440,16 64 073,04
8|fundusz remontowy 2 069 132,88 2 069 831,76 698,88
9|wymiana wodomierzy, odczyty 31 788,51 141 480,00 109 691,49
10|sprzatanie budynku i otoczenia 739 909,39 717 777,76 -22 131,63
11{ubezpieczenie 88 721,62 94 217,69 5 496,07
12]eksploatacja podstawowa 1744 216,96 1284 854,11 -459 362,85
w tym:
pozostate koszty 4181,03
koszty ogdlne| 1 740 035,93
razem (poz.1-12)] 7061 088,76 6 864 078,84 -197 009,92
MEDIA
13]zimna woda i $cieki 819 462,02 819 462,02 0,00
14|ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania 1526 239,23 1526 239,23 0,00
15|ciepto na potrzeby podgrzania wody 815 651,50 815 651,50 0,00
16{gaz 133 821,77 133 821,77 0,00
razem media ( poz. 13 - 16)] 3295 174,52 3295 174,52 0,00
GZM OGOLEM | 10 356 263,28 10 159 253,36 -197 009,92
w tym:
N1 nieruchomos¢ jednobudynkowa 451 618,59 449 478,05 -2 140,54
N3 nieruchomos¢ trzybudynkowa 2 418 385,64 2 424 384,30 5 998,66
N7 nieruchomos¢ siedmiobudynkowa 7 486 259,05 7 285 391,01 -200 868,04
GZM| 10 356 263,28 10 159 253,36 -197 009,92
LU wt GZM 380 143,26 360 152,61 -19 990,65
Razem LM +LU wi GZM| 10 736 406,54 10 519 405,97 -217 000,57
Dziatano$¢ gospodarcza (pozytki)
17]dotyczaca nieruchomosci siedmiobudynkowej N7 291 424,10 567 996,16 276 572,06
( reklama, m.postojowe pod budynkami,
dzierzawa dachéw )
18|dotyczaca nieruchomosci trzybudynkowej N3 6 673,16 10 570,52 3 897,36
( rowerownia, dzierzawa gruntu)
19|dotyczaca spotdzielni 895 218,87 1 289 489,40 394 270,53
( najem lokli uzykowych, najem schowkow, obstuga
wspoinot, K-O )
Dziatalnos¢ gospodarcza| 1193 316,13 1 868 056,08 674 739,95
Dzialalnosc podstawowa GZM i gospodarcza razem| 11 929 722,67 12 387 462,05 457 739,38
20|Pozostala dziatalanos¢ operacyjna 71 178,20 17 946,78 -53 231,42
21|Dziatalnos$¢ finansowa 2 569,85 13 086,16 10 516,31
Dzialalnosé gospodarcza i pozostata razem| 12 003 470,72 12 418 494,99 415 024,27
22|Wynik finansowy brutto 632 024,84
23|Podatek dochodowy 159 531,00
24)Wynik finansowy netto 472 493,84
25|Podatek dochodowy od nadwyZki na co lok, uzytkowe 0,00
26|Podatek dochodowy wnik na GZM LU wi 0,00
27|Kwoty zysku 472 493,84
- zysk z nieruchomosci N7 nie podlegajgcy podziatowi 222 088,06
- zysk z nieruchomosci N3 nie podlegajgcy podziatowi 3 156,36
- zysk do podziatu 247 249,42
w tym:
optata przeksztatceniowa 26 191,67
N1 nieruchomo$¢ jednobudynkowa 9 680,58
N3 nieruchomosc trzybudynkowa 52 320,33
N7 nieruchomo$é¢ siedmiobudynkowa 159 056,84




PR

ZYCHODY, KOSZTY, WYNIK ZA 2022 r.

Zalacznik nr 9

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi - nieruchomos¢ jednobudynkowa, budynek Kobielska 1

Ip wyszczegolnienie koszty przychody wynik
Lokale mieszkalne
EKSPLOATACJA
1|podatek od nieruchomosci 2 955,92 3191,28 235,36
2|wywdéz odpadow 34 680,00 34 680,00 0,00
3|energia elektryczna 6 749,41 12 644,16 5 894,75
4|antena UPC 0,00 0,00 0,00
5|konserwacja dzwigow 4 239,10 3 944,16 -294,94
6|konserwacja biezgca 22 303,13 24 685,33 2 382,20
7]ochrona 8 573,40 11 629,00 3 055,60
8|fundusz remontowy 93 922,80 93 922,80 0,00
9|wymiana wodomierzy, odczyty 0,00 2 448,00 2 448,00
10|sprzatanie budynku i otoczenia 43 476,02 40 940,73 -2 535,29
11{ubezpieczenie 5 660,50 5 720,03 59,53
12|eksploatacja podstawowa 85 535,13 72 149,38 -13 385,75
w tym:
pozostate koszty 436,75
koszty ogdlne 85 098,38
razem (poz.1-12) 308 095,41 305 954,87 -2 140,54
MEDIA
13]zimna woda i $cieki 31 437,51 31 437,51 0,00
14|ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania 78 604,68 78 604,68 0,00
15]|ciepto na potrzeby podgrzania wody 33 480,99 33 480,99 0,00
razem (poz. 13- 15) 143 523,18 143 523,18 0,00
OGOLEM[ 451 618,59 449 478,05 -2 140,54
niedobor na GZM lok mieszk. -4 588,54
srodki na wymiane wodomierzy 2 448,00
WF 2022r 9 680,58
w tym:
na pokrycie GZM 2022 9 680,58
srodki zlat ubiegtych 888,51
razem srodki 10 569,09
niedobor lok mieszkalne -4 588,54
niedobdr lokle uzytkowe -4 024,17
pozostajedo wykorzystania na
2023r 1 956,38
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi - nieruchomo$¢ jednobudynkowa N1, budynek Kobielska 1
Ip wyszczegoblnienie koszty przychody wynik
Lokale uzytkowe wlasnosé
1|EKSPLOATACJA 32 126,39 28 102,22 -4 024,17
2|MEDIA 18 238,35 18 238,35 0,00
3 RAZEM 50 364,74 46 340,57 -4 024,17




PRZYCHODY, KOSZTY, WYNIK ZA 2022 R.

Zalacznik nr 10

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi - nieruchomos¢ trzybudynkowa - Garwolinska 7, 9, Grochowska 186

Ip wyszczegolnienie koszty przychody wynik
EKSPLOATACJA
1|podatek od nieruchomosci 10 332,98 11 345,04 1012,06
2|wywo6z odpadow 321 830,00 320 705,00 -1 125,00
3|energia elektryczna 22 540,85 37 876,08 15 335,23
4|antena UPC 9 248,74 9 246,30 -2,44
5|konserwacja dzwigow 25 759,11 38 786,76 13 027,65
6|konserwacja biezgca 110 864,67 99 641,75 -11 222,92
7]ochrona 49 539,60 103 295,16 53 755,56
8|fundusz remontowy 482 042,88 482 042,88 0,00
9|wymiana wodomierzy, odczyty 10 138,52 47 268,00 37 129,48
10|sprzatanie budynku i otoczenia 198 742,28 195 121,13 -3 621,15
11|ubezpieczenie 23 007,74 25 401,16 2 393,42
12]eksploatacja podstawowa 404 615,79 303 932,56 -100 683,23
w tym:
pozostate koszty 734,14
koszty ogélne 403 881,65
razem (poz.1-12)| 1668 663,16 1674 661,82 5 998,66
MEDIA
13)zimna woda i $cieki 218 179,77 218 179,77 0,00
14|ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania 333 203,89 333 203,89 0,00
15|ciepto na potrzeby podgrzania wody 198 338,82 198 338,82 0,00
razem media (poz.13-15) 749 722,48 749 722,48 0,00
OGOLEM| 2418 385,64 2 424 384,30 5 998,66
niedobor na GZM -31 130,82
$rodki na wymiane wodomierzy 37 852,23
WF 2022r 55 476,69
w tym:
na pokrycie GZM 2022 55 476,69
srodki zlat ubiegtych 29 190,54
razem srodki 84 667,23
niedobdr lok mieszkalne -31 130,82
niedobdr lokle uzytkowe
pozostajedo wykorzystania na
2023r 53 536,41




PRZYCHODY, KOSZTY, WYNIK ZA 2022 R.

Zatacznik nr 11

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi - nieruchomos$¢ siedmiobudynkowa, budynki Kobielska 11,13,15,17,19 oraz

Grochowska 200 i 202

Ip wyszczegolnienie koszty przychody wynik
EKSPLOATACJA
1|podatek od nieruchomosci 19 813,72 22 237,44 2 423,72
2|wywo6z odpadow 761 600,00 761 260,00 -340,00
3|energia elektryczna 219 858,78 261 315,00 41 456,22
4|antena UPC 21 130,46 21 158,20 27,74
5|konserwacja dzwigow 92 766,72 133 349,88 40 583,16
6|konserwacja biezgca 317 278,69 312 410,98 -4 867,71
7]ochrona 325 254,12 332 516,00 7 261,88
8|fundusz remontowy 1493 167,20 1 493 866,08 698,88
9|wymiana wodomierzy, odczyty 21 649,99 91 764,00 70 114,01
10|sprzatanie budynku i otoczenia 497 691,09 481 715,90 -15 975,19
11{ubezpieczenie 60 053,38 63 096,50 3 043,12
12|eksploatacja podstawowa 1 254 066,04 908 772,17 -345 293,87
w tym:
pozostate koszty 3010,14
koszty ogélne| 1 251 055,90
razem (poz.1-12)| 5084 330,19 4883 462,15 -200 868,04
MEDIA
13|zimna woda i Scieki 569 844,74 569 844,74 0,00
14|ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania 1114 430,66 1114 430,66 0,00
15]|ciepto na potrzeby podgrzania wody 583 831,69 583 831,69 0,00
16{gaz 133 821,77 133 821,77 0,00
razem media (poz.13-16)] 2 401 928,86 2 401 928,86 0,00
OGOLEM| 7 486 259,05 7 285 391,01 -200 868,04
niedobor na GZM -286 948,53
srodki na wymiane wodomierzy 70 114,01
WF 2022 381 144,90
w tym:
na FR 200 000,00
na pokrycie GZM 2022 181 144,90
Srodki z lat ubiegtych 303 303,44
razem $rodki 484 448,34
niedobér lok mieszkalne -270 982,05
niedobor lokle uzytkowe -15 966,48
pozostaje do wykorzystania na
2023r 197 499,81
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi - nieruchomo$¢ siemiobudynkowa N7
Ip wyszczegolnienie koszty przychody wynik
Lokale uzytkowe wlasnosé
1|EKSPLOATACJA 234 186,76 218 220,28 -15 966,48
2|MEDIA 95 591,76 95 591,76 0,00
3 RAZEM 329 778,52 313 812,04 -15 966,48




ZESTAWIENIE WYNIKOW NA GOSPODARCE ZSOBAMI MIESZKANIOWYMI (eksploatacja)

| WPLYWOW Z POZYTKOW ZA I-XII. 2022

Zalacznik nr 12

LP WYSZCZEGOLNIENIE WYNIK NA GZM SRODKI Z ROZLICZENIE SRODKOW Z POZYTKOW
NADWYZKA KOSZTOW (-) NADWYZKA POZYTKOW na pokrycie kosztow na pokrycie kosztow FR
PRZYCHODOW (+) OGOLEM GZM (eksploatacii) funduszu remontowego
NIERUCHOMOSC wodomierze eksploatacja
1 N1 2 448,00 -8612,71 9 680,58 9 680,58 0,00
2 N3 31 129,48 -31 130,82 55 476,69 55 476,69 0,00
3 N7 70 114,01 -286 948,53 381 144,90 181 144,90 200 000,00
razem 103 691,49 -326 692,06 446 302,17 246 302,17 200 000,00
OPLATA PRZEKSZTALCENIOWA 26 191,67
SUMA 472 493,84
SRODKI NA WYMIANE WODOMIERZY
Srodki na wymiane
wodomierzy
skumulowne w
LP WYSZCZEGOLNIENIE latach 2019-2021 zalliczki 2022
NIERUCHOMOSC
1 N1 7 042,87 2 448,00
2 N3 110 960,82 37 129,48
3 N7 210 774,80 70 114,01
razem 328 778,49 109 691,49




ROZLICZENIE ZALICZEK ZA MEDIA 2022 R. - lokle mieszkalne i uzytkowe

(-) doptata
(+) zwrot

Nieruchomosc jednobudynkowa

LP|Kobielska 1 CO ZW techniczna Gaz Razem media
1 lokale mieszkalne -3 557,50 870,81 -2 686,69
2 lokle uzytkowe 1 260,73 1 260,73
3 garaze/ miejsca postojowe 2 196,46 2 196,46
Razem -100,31 870,81 0,00 770,50
Nieruchomosc trzybudynkowa
LP|Grochowska 186, Garwolinska 7 i 9 CO ZW techniczna Gaz Razem media
1 lokale mieszkalne 117 985,88 12 354,19 130 340,07
2 lokle uzytkowe
3 garaze/ miejsca postojowe 578,95 578,95
Razem 118 564,83 12 354,19 0,00 130 919,02
Nieruchomosc siedmiobudynkowa
Grochowska 200 i 202, Kobielska
LP|11,13,15,17,19 CO ZW techniczna Gaz Razem media
1 lokale mieszkalne 285 891,83 42 628,23 65 048,23 393 568,29
2 lokle uzytkowe 35 168,00 35 168,00
3 garaze/ miejsca postojowe
Razem 321 059,83 42 628,23 65 048,23 428 736,29
LP|Ogdbtem lokale WSM Grochéw CO ZW techniczna Gaz Razem media
1 lokale mieszkalne 400 320,21 55 853,23 65 048,23 521 221,67
2 lokle uzytkowe 36 428,73 0,00 36 428,73
3 garaze/ miejsca postojowe 277541 0,00 277541
Razem 439 524,35 55 853,23 65 048,23 560 425,81

Zuzycie zimnej i cieptej wody zostato rozliczone indywidualnie wg wskazarh wodomierzy w styczniu i lutym 2023 r

Zalacznik nr 13




ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

Zatacznik nr 14

Srodki na wymiane wodomierzy - KUMULOWANE W
OKRESACH 5 LETNICH

Ip nieruchomos¢ 2019 2020 2021 RAZEM 2019-2021 2022
1|N1 2 248,68 2 346,19 2 448,00 7 042,87 2 448,00
2|N3 36 896,04] 37852,23[ 36 212,55 110 960,82 37 129,48
3{N7 69 988,54 71428,72 69 357,54 210 774,80} 70 114,01
4 razem1+2+3| 109 133,26 111 627,14] 108 018,09 328 778,49 109 691,49

poz. bilansowa
pasywa BIV 2.2




RMK 2022

Rozliczenie kosztow prac remontowych finansowanych kredytem

PKO BP
2021 termomodernizacja prezentacja w bilansie 2022
kréotkoterminowe  |dtugoterminowe
645 RMK ogoétem na do rozliczeniaw |do rozliczenia po
kod rachunku budynek 31.12.2022 2023r 2023r
4 406 150,52
324|Garwolinska 7 394 839,11 38 290,41 356 548,70
332]|Garwolinska 9 377 926,41 39 130,28 338 796,13
316]|Grochowska 186 391 180,01 38 552,77 352 627,24
209]|Grochowska 200 597 538,16 49 081,38 548 456,78
191{Grochowska 202 477 689,50 59 441,73 418 247,77
308|Kobielska 11 352 753,72 37 949,43 314 804,29
274|Kobielska 13 397 807,70 39 049,11 358 758,59
266|Kobielska 15 605 220,00 59 357,05 545 862,95
241|Kobielska 17 458 730,48 44 942,89 413 787,59
217]|Kobielska 19 352 465,43 35 382,66 317 082,77
razem 4 406 150,52 441 177,71 3964 972,81
AKTYWA AKTYWA
poz.BIV poz.A V2
N3 1163 945,53
N7 3242 204,99
razem 4 406 150,52
2022[N7 wymiana instalacji co prezentacja w bilansie 2022
krotkoterminowe  |dtugoterminowe
do rozliczeniaw |do rozliczenia po
kod rachunku budynek RMK 646 31.12.2022 2023r 2023r
GETIN+EBI
Grochowska 200 997 997,60 70 237,35 927 760,25
Grochowska 202 925 294,29 65 725,51 859 568,78
Kobielska 15 995 683,95 71 776,66 923 907,29
razem 2918 975,84 207 739,52 2711 236,32

Zatacznik nr 15

115 973,46 krotkotermin
1047 972,07 dtugotermin
1163 945,53 N3

325 204,25 krétkotermin
2917 000,74 dtugotermin
3242 204,99 N7
4 406 150,52



2022r RMK finansowane kredytem
dtugoterminowy krotkoterminowy razem
N3 PKO BP 1047 972,07 115 973,46 1163 945,53|termo 645
N7 PKO BP 2917 000,74 325 204,25 3 242 204,99|termo 645
razem 3964 972,81 441 177,71 4 406 150,52|termo

N7 EBI+GETIN 2711 236,32 207 739,52 2 918 975,84]inst co 646
RAZEM 6 676 209,13 648 917,23 7 325 126,36
w tym:
N3 1047 972,07 115 973,46 1163 945,53
N7 5628 237,06 532 943,77 6 161 180,83

kontrolnie 6 676 209,13 648 917,23 7 325 126,36
INNOGY N7 sptata w ratach 30 012,00 45 018,00 75 030,00{oswietlenie 648

6 706 221,13 693 935,23 7 400 156,36

w tym:
N3 1047 972,07 115 973,46 1163 945,53
N7 5 658 249,06 577 961,77 6 236 210,83

kontrolnie 6 706 221,13 693 935,23 7 400 156,36

poz. bilans aktywa A.V

poz. bilans aktywa B.IV




Zalacznik nr 16
Kredyt termomodernizacyjny dtugo i krétkoterminowy

PKO BP 135-1, 135-3 termomodernizacja
135-1 prezentacja w bilansie 2022
kod budynek kwota kredytu krotkoterminowy dtugoterminowy
rachunku ogotem na 31.12.2022 do sptaty w 2023 do sptaty po 2023r
324|Garwolinska 7 395 525,36 38 290,41 357 234,95 115 973,46 krétkotermin
332|Garwolinska 9 378 532,70 39 130,28 339 402,42 1 049 993,51 dlugotermin
316]Grochowska 186 391 908,91 38 552,77 353 356,14 1165 966,97 N3
209]|Grochowska 200 613 866,57 49 081,38 564 785,19
191|Grochowska 202 475 273,58 59 441,73 415 831,85
308|Kobielska 11 357 917,82 37 949,43 319 968,39
274|Kobielska 13 403 267,88 39 049,11 364 218,77
266|Kobielska 15 612 992,15 59 357,05 553 635,10
241|Kobielska 17 464 630,62 44 942,89 419 687,73 325 204,25 krotkotermin
217]|Kobielska 19 357 504,76 35 382,66 322 122,10 2 960 249,13 dtugotermin
razem 4 451 420,35 441 177,71 4010 242,64 3285 453,38 N7
PASYWA
PASYWA poz.BllI3a, poz.Bll3a, BII3, Bl 4 451 420,35
N3 1165 966,97
N7 3 285 453,38
razem 4 451 420,35



[CETINSFEBIN7Z I 135/4, 135/5

wymiana instalacji CO

2022

prezentacja w bilansie 2022

135/4, 135/5

krotkoterminowe do rozliczenia w

dtugoterminowe do

27 023,60 krétkoterminowy GETIN
180 715,92 krétkoterminowy EBI

627 050,98 diugoterminowy GETIN
2 122 899,44 dtugoterminowy EBI

654 074,58 GETIN razem
2 303 615,36 EBI razem

kod rachunku  [budynek 31.12.2022 2023r rozliczenia po 2023r
GETIN Grochowska 200 231 326,78 9 444,87 221 881,91
EBI Grochowska 200 780 170,16 60 792,48 719 377,68
razem 1011 496,94 70 237,35 941 259,59 207 739,52 N7
GETIN Grochowska 202 198 251,73 8 091,19 190 160,54
EBI Grochowska 202 739 640,44 57 634,32 682 006,12
razem 937 892,17 65 725,51 872 166,66
GETIN Kobielska 15 224 496,07 9 487,54 215 008,53 2 749 950,42 N7
EBI Kobielska 15 783 804,76 62 289,12 721 515,64
razem 1 008 300,83 71 776,66 936 524,17
GETIN 654 074,58 27 023,60 627 050,98
EBI 2 303 615,36 180 715,92 2122 899,44
2 957 689,94 207 739,52 2 749 950,42 2 957 689,94 ogdtem
ogélem
AKTYWA
AKTYWA  poz.BIV poz.A V2
I
2022r KREDYTY RAZEM
dtugoterminowy |krétkoterminowy razem
N3 PKO BP 1049 993,51 115 973,46 1165 966,97|termo
N7 PKO BP 2 960 249,13 325 204,25 3 285 453,38|termo
razem 4010 242,64 441 177,71 4 451 420,35
N7 EBI+GETIN 2 749 950,42 207 739,52 2 957 689,94[inst co
RAZEM 6 760 193,06 648 917,23 7409 110,29
w tym:
N3 1049 993,51 115 973,46 1165 966,97
N7 5710 199,55 532 943,77 6 243 143,32
kontrolnie 6 760 193,06 648 917,23 7409 110,29




Naleznosci 2022

Zalacznik nr 17

Konto wyszczegolnienie naleznosci z tytutu dostaw i ustug odpis aktualizacyjny kwota do pozycja
konto 201,204,251 konto 290 do bilansu bilansowa
204/1 lok. mieszkalne naleznosci biezgce 503 886,89 217 137,69
204/2 lok.uzytkowe naleznosci biezgce 107 754,21 38 610,41
RAZEM 204 razem naleznosic biezace 611 641,10 255 748,10 355 893,00
251/2 pozostate nalezno$ci lok.uzytkowe 0,00 0,00
251/1 pozostate naleznosci lok.mieszkalne 25 754,11 21 261,56
251/3 rozliczenie mediéw 2022 ( co doptata ) 7 219,15
RAZEM 251 razem pozostate naleznosci 32 973,26 21 261,56 11711,70
204+251 644 614,36 277 009,66 367 604,70|aktywa BII3Al
201|naleznosci od kontrahetéw 18 518,26 18 518,26
razem 663 132,62 277 009,66 386 122,96 [aktywa BII3Al
sprawy sadowe konto 248 odpis aktualizacyjny
248|sprawysgdowe w toku 7 418,55 7 418,55 0,00|aktywa BII3D
z tytutu podatkéw, dotacjj, cet,
ubezpieczen spot. i zdrowotnych
konto 222, 223, 224,227
222,223,224, |z tytutu podatkdw, dotaciji, cet,ubezoieczen spotecznych
227 i zdrowotnych oraz innych tytutéw publiczno prawnych 61 845,00 61 845,00 (aktywa BII3B
inne konto 234,249,252
234|inne rozrachunki z pracownikami 934,96
249|pozostate naleznosci 25 363,78
252|naleznosci z tyt.optatyprzeksztatceniowej za grunty 626 404,09
234+249+252 razem 234+249+252 652 702,83 652 702,83 |aktywa BII3C

OGOLEM

1100 670,79




Zobowigzania krotkoterminowe 2022

Zalacznik nr 18

wyszczegolnienie konto kwota pozycja bilansowa
kredyt o kresie spiaty do 12-m-cy 135/3/6 648 917,23
z tytutu dostaw i ustug 201 650 356,59[|PASYWA pozB.l11.3.d
lokale mieszkalne 204/1 265 405,16
lokale uzytkowe i pozostate 204/2 40 574,66

razem 204 305 979,82
media do rozliczenia 251/3 529 936,64

835 916,46|razem czynszowe
razem 201, 204 ,251 1486 273,05
podatkowe
vat 221 14 475,00
dochodowy osoby prawne 222 0,00
dochodowy osoby fizyczne 223 37 762,00
Zus 227 72 240,01
zobowigzania z tytutu optaty przeksztatceniowej za grunty 224 740 191,37
razem 864 668,38|PASYWA pozB.lll.3.g
pozostate
inne rozrach z pracownikami 234 12,37
zaliczki na poczet wykupu lokali uzytk. 241 414 900,00
kaucje i pozostate zobowigznia 249 150 412,07
zaliczki na poczet wykupu pom.gospodarczych (schowki) 250 46 671,12
zobowigzania z tyt. optaty przeksztatceniowej 252 0,00
razem 611 995,56|PASYWA poz.BlIll.3.I
w tym:
kaucje 67 594,03
zaliczki na poczet wykupu lokali 461 571,12
zaliczki na poczet optaty przeksztatceniowej do rozlicz. z
wtascicielami 0,00
pozostate 75 398,19
PPK 7 432,22
611 995,56

ogotem zobowigzania krétkoterminowe 3611 854,22




Rozliczenie wyniku finanasowego za 2022r

zat. nr 19

Konto 860
2022 WF 472 493,84
pozytki N3 3 156,36
pozytki N7 222 088,06
do podziatu 247 249,42
UCHWALA NA WALNE
PRZKSIEGOW
ANIE
POZYTKOW
NA GZM W RAZEM DO OPtATA
WF 2022 WF do podziatu WF z pozytkéw RAZEM 2023R PODZIAtU | PRZEKSZTALCENIOWA GZM razem
KONTO 860 N3 N7
oplata przekztatceniow3 26 191,67 26 191,67 0,00 26 191,67 26 191,67
N1 9 680,58 9 680,58 0,00 9 680,58 9 680,58
N3 52 320,33 3156,36 55 476,69 0,00 55 476,69 52 320,33
N7 159 056,84 222 088,06 381 144,90 0,00 381 144,90 159 056,84
RAZEM 247 249,42 225 244,42 472 493,84 0,00 472 493,84 26 191,67| 221057,75 247 249,42




zat. nr 20

2022 r

ROZLICZENIE ROZNIC MIEDZY WYNIKIEM BRUTTO A PODSTAWA OPODATKOWANIA

Wyszczegdlnienie Rok 2022 Rok 2021
A.ZYSK (STRATA) BRUTTO 415 024,27 100 081,27
B. PRZYCHODY ZWOLNIONE Z OPODATKOWANIA (rdéznice trwate) 2 467,78
C. PRZYCHODY NIEPODLEGAJACE OPODATKOWANIU W ROKU BIEZACYM 24 168,16 258 705,23
- naliczone lecz nietrzymane odsetki art.12 ust.4 pkt 2 175,98 3 889,60
- rozwigzane rezerwy i odpisy aktualizujgce nie zaliczne uprzednio do kup art.

12.ust.1 pkt 4e i 5a 1166,84 6 205,23
- korekty przychoddw za 2021r rozliczene w 2022r - rozliczenie mediéw B14-

34730,44( art.12 ust.3a i 3j 22 825,34 248 610,40
- sktadki zus umorzone art. 31.zx

D. PRZYCHODY PODLEGAJACE OPDATKOWANIU W ROKU BIEZACYM UJETE W

KSIEGACH RACHUNKOWYCH W LATACH UBIEGtYCH 691 905,14 1441 920,29
-otrzymane (zaptacone) odsetki naliczone w latach poprzednich art.12 ust.1 pkt 1 891,45

-otrzymany (zaptacone) zwrot kosztow sgdowych, naliczony w latach poprzednich

art.12 ust.1 pkt 1 1475,58

- rozliczenie zaliczek na media - nadwyzka zaliczek nad kosztami zakupu mediow

B15 art.12 ust.3ai 3j 516 474,23 -34730,44
- inne przychody ujete funduszowo art.12 ust.1 pkt 1 173 063,88 1476 650,73
E.KOSZTY NIESTANOWIACE KOSZTOW UZYSKANIA PRZYCHODOW (rdznice trwate) 9904,14 11 701,38
- odpisane naleznosci przedawnione art. 16 ust.1 pk t20

- sktadki ubezpieczenia OC coséb petnigcych funkcje w organach spétdzielni

art.15ust 1 3 885,00 3 530,00
- sktadki na rzecz ogdlnopolskiej federacji przedsiebiorcéw i pracodawcéw art.

16 ust 1 pkt 37 ¢

- sktadki na rzecz Krajowej Rady Spotdzielczej art. 16 ust 1 pkt 37 a 190,00 190,00
- wygrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej nie zwigzane z petniong funkcjg art..16

ust.1 pkt 38a 5500,00 5 500,00
- sktadki zus umorzone art. 16 ust.1 pkt 57a

- odsetki za zwtoke od zobowigzan ( art..16 ustl. pkt 2 Ordynacji podatkowejj) 329,14 13,60
-pozostate 2 467,78
F. KOSZTY NIEUZNAWANE ZA KOSZTY UZYSKANIA PRZYCHODOW W ROKU

BIEZACYM 40 131,31 100 056,68
-odpisy aktualizujgce naleznosci, ktorych niesciggalnosc nie zostata

uprawdopodobniona art. 16 ust. 1 pkt 26 a 40 131,31 100 056,68
- pozostate

G.KOSZTY UZNAWANE ZA KOSZTY UZYSKANIA PRZYCHODOW W ROKU BIEZACYM

UJETE W KSIEGACH LAT UBIEGLYCH 19 768,26 73 586,35
H. STRATA Z LAT UBIEGLYCH 0,00 0,00
I. INNE ZMIANY PODSTAWY OPODATKOWANIA 273 391,02 -489 519,99
- nadwyzka na gospodarce zasobami mieszkaniowymi art.7 ust 3 273 391,02 -489 519,99
J. PODSTAWA OPODATKOWANIA (A-B-C+D+E+F-G-H-I) 839 637,42 1808 520,25
K. PODATEK DOCHODOWY 19% 159 531,00 343 619,00




