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Zatacznik do uchwaty nr 13/2010
Rady Nadzorcze) z dnia 25.11.2010

REGULAMIN
twor zenia i gospodar owania funduszem na remonty
zasobOw mieszkaniowych WSM Grochéw

81
Podstawa prawna
Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity Dz.U
z2003r. nr 119, poz.1116, z pézn. zmianami),
Ustawa prawo budowlane ( Dz.U z 2003 r. nr 2007, poz.216 z p6zn. zmianami).
Statut spétdzielni.

§2
Zasady ogblne
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych stanowiacych je
mienie oraz zarzadzanych przez spétdzielnic na podstawie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych ( zwanej dalej usm),
Obowiazek swiadczenia optat na fundusz dotyczy uzytkownikow lokali, w tym:
- cztonkow spoétdzielni,
wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami spotdziel ni,
o0b nie bedacych czionkami spotdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali,
uzytkownikow lokalu bez tytutu prawnego,
- najemcow lokali.
Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do
ktorych zobowiazana jest spétdzielnia w celu utrzymania zasobow mieszkaniowych w
nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa oraz w
nalezytym stanie estetycznym.
Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy w cigzar kosztow gospodarowania zasobem
mieszkaniowym w podziale na:
fundusz remontowy oznaczonych nieruchomosci, przeznaczony na na
finansowanie kosztow remontow w tych nieruchomosciach,
fundusz remontowy mienia ogélnego spotdzielni zwany funduszem remontowym
spétdzieni, przeznaczony do finansowania kosztow remontdéw nieruchomosciach
stuzacych prowadzeniu przez spotdzielnie dziatalnosci administracyjng jak
rowniez do przejsciowego finansowania, w ramach przesunigcia srodkow na
pokrycie planowanych kosztow remontéw w nieruchomosciach, na ktére brakuje
w danym roku lub kolejnych latach finansowania z funduszy tych nieruchomosci
na zasadach okreslonych w rocznych planach finansowo — gospodarczych
uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza,
fundusz remontowy celowy przeznaczony do finansowania remontéw celowych
wynikajacych z realizacji wieloletnich planbw remontowych uchwalanych przez
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Rad¢ Nadzorcza oraz do przesciowego finansowania w ramach przesunigcia
srodkdw na pokrycie planowanych kosztéw remontow w nieruchomosciach, na
ktére brakuje w danym roku lub kolegnych latach finansowania z funduszy tych
nieruchomosci na zasadach okreslonych w rocznych planach finansowo —
gospodarczych uchwalanych przez Rade Nadzorcza.
Fundusz remontowy przeznaczony jest na:
remonty zasobu mieszkaniowego p6tdzielni,
sptate kredytow zaciagnictych narealizacje prac remontowych,
pokrycie szkod majatkowych powstatych w zasobach mieszkaniowych z przyczyn
niezaleznych od uzytkownikow lokali, lezacych po stronie spétdzielni,
inne— w oparciu o decyzje uprawnionych organdw spétdzielni.
Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontdw obciazajacych
uzytkownikow lokali okreslonych w 8§ 175 gatutu Spoétdzielni oraz regulaminach
wewnetrznych spotdzielni.
Finansowanie remontow jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo — finansowych uchwalanych przez
Rade Nadzorcza.
Spotdzielnia prowadzi ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego wedtug
nastgpujacych zasad:
dla funduszy remontowych oznaczonych nieruchomosci w podzide na
poszczegblne nieruchomosci,
dla funduszu remontowego spétdzielni zbiorczo w skali spotdzielni,
dla funduszy remontowych celowych w podziale na okreslone w planach rzeczowe
zadaniaremontowe.
Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztow odpisbw na fundusz remontowy jest 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.
W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych na poszczegllnych
nieruchomosciach i mienia wspdlnego przy jednoczesnym braku wystarczajacych
srodkow finansowych wynikajacych z prowadzone] ewidencji dopuszcza Sig:

- przesunigcie $rodkéw z  funduszu innych nieruchomosci lub z funduszu
spétdzidni. Decyzje podeimuje Zarzad spotdzielni. Rozliczenie nastgpuje w
okresie 5 lat,
finansowanie prac remontowych kredytem w oparciu o uchwalg Walnego
Zgromadzenia,

z chwila powstania wspdlnoty w/w srodki staja Si¢ natychmiast wymagalne.
Stawki odpisdw w cigzar kosztow powinny by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych
nieruchomosci w zaleznosci od ich stanu technicznego, a wynikajacych z zatwierdzonego
przez Rada Nadzorcza rzeczowego planu remontow.
Zatwierdzone przez Radg Nadzorcza stawki odpisbw na fundusz remontowy stanowia
obowiazujacaw tej samej wysokosci optatg na fundusz remontowy.
Stawki odpisdbw na fundusz remontowy powinny uwzglednia¢ wielkos¢ faktycznych
potrzeb remontowych zasob6éw mieszkaniowych, stan srodkéw tego funduszu oraz
pokrycie kosztow wczesnigj wykonanych remontdw.
Rozliczenie wydatkow i przychodéw poszczegdlnych nieruchomosci oraz funduszu
remontowego spotdzielni przeprowadza si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z
latami kalendarzowymi.
Nie wykorzystane w danym roku fundusze remontowe przechodza na nastgpny rok.
Nadwyzka wydatkéw nad przychodami danego funduszu obciaza ten fundusz w roku
nastgpnym.
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Plany remontéw w zakresie rzeczowym i finansowym tworzone dla poszczeg6lnych
nieruchomosci i mienia spétdzielni podlegaja zatwierdzeniu przez Radg Nadzorcza. Plany
Sporzadzane sa W oparciu o dane zawarte protokotach z kontroli okresowych.

Spotdzielnia moze opracowywaé i zatwierdzac wieloletnie plany remontéw w celu
zapewnienia nalezytego stanu  zasobdéw  mieszkaniowych w  poszczegdlnych
nieruchomosciach, w znacznej perspektywie czasowsy.

. Wysokos¢ wptat nafundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.
20.

W przypadku wystapienia pilng koniecznosci wykonania prac remontowych
spowodowanych awaria, Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia tych prac poza
kolejnoscia ustalona w rocznym planie remontowym z pominigciem drogi przetargowsy.
W innych uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac remontowych poza
kolejnoscia Zarzad moze wystapi¢ do Rady Nadzorczej o korekte planbw remontowych
na biezacy rok.

Prowadzone prace remontowe podlegaja biezacej kontroli oraz odbiorowi przez osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzor nad realizacja rzeczowego
planu remontow sprawuje Z-ca Prezesa do spraw technicznych.

Dysponentem srodkow funduszu remontowego jest Zarzad spotdzielni w oparciu o
tworzony corocznie plan remontowy.
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Twor zenie funduszu remontowego
Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:

- wplat wnoszonych w miesigcznych ratach przez uzytkownikow lokali
wymienionych w 8 2 punkt 2 ninigjszego regulaminu w wysokosciach
wynikajacych z potrzeb remontowych, ktére sa okreslone w corocznych planach
gospodarczych ( rzeczowo — finansowych ) uchwaonych przez Radg Nadzorcza,
dotacji, subwencji, darowizn oraz innego dofinansowania,
kredytoéw bankowych,
dochodéw z dzialanosci gospodarczg (po opodatkowaniu podatkiem
dochodowym) zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia,
pozostatych wptywow.

Fundusz remontowy spotdzielni tworzony jest z:
odpiséw w cigzar kosztow,
dochoddéw z dzialanosci gospodarczg (po opodatkowaniu podatkiem
dochodowym) zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia,
srodkdw finansowych uzyskanych ze zbycia lokali uzytkowych po cenach
rynkowych ( przeksztatcenie umowy najmu w odrgbna wiasnosc),
pozostatych wptywow.
Fundusze remontowe celowe tworzone sa w celu redizacji okreslonych zadan
remontowych oparciu o uchwatg Rady Nadzorcze. Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusz
celowy z:
odpisbw w cigzar kosztéw, jezeli cel objety remontem stanowi zasob
mieszkaniowy,
wptat uzytkownikdw lokdi bez wzgledu na cel objety remontem,
z dotacji celowych,
dochoddéw z dzialanosci gospodarczg (po opodatkowaniu podatkiem
dochodowym) zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia,
pozostatych wptywow.
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Wydatkowanie funduszu remontowego

Decyzj¢ o redizacji remontow podegimuje Rada Nadzorcza poprzez zatwierdzenie planu rob6t

remontowych.

1. Fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczony jest do finansowania wydatkOw
remontowych tej nieruchomosci, ktérej zostal utworzony, w szczegdlnosci na:

- remont budynku badz budynkéw w tej nieruchomosci,
remont elementow wspolnych nieruchomosci,
pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii,
koszty robocizny wiasnych stuzb remontowych,
sptate kredytow zaciagnictych na roboty remontowe danel nieruchomosci,
refundacje samodzielnie wykonanych przez uzytkownika lokalu remontow,
napraw, wchodzacych w zakres obowiazkéw spétdzielni — po uprzedniej pisemne
akceptacji przez Zarzad ztozonego przez uzytkownika wniosku,
budowg lub rozbudowg infrastruktury osiedlowe,
pokrycie kosztow przegladdw okresowych.

2. Fundusz remontowy spétdzielni moze by¢ wykorzystywany na finansowanie remontow
dotyczacych mienia spétdzieni  (przeznaczonego do Kkorzystania przez wszystkich
uprawnl ionych w spétdzielni), w tym:

na remonty lokali spétdzielczych przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarcza lub
administracyjna,
naremonty placéw zabaw wraz z ich wyposazeniem,
zagospodarowanie terendw, remont drog i chodnikow nie przypisanych do
wyodrebnionych nieruchomosci.
W  przypadku wolnych srodkow fundusz remontowy spotdzielni moze byé
przeznaczony na dofinansowanie w formie pozyczki, kosztow remontow w
poszczegblnych nieruchomosciach.

3. Fundusze remontowe celowe wydatkowane sa na realizacj¢ okreslonych zadan

remontowych. Fundusze te rozliczane s3 po catkowitej realizacji zadania remontowego.
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Postanowienia koncowe

1. Regulamin ninigjszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej Grochow uchwata nr 13/2010 z dnia 25.11.2010 r. i wchodzi w zycie z
dniem podjecia.

2. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc Regulamin tworzenia i
gospodarowania funduszem na remonty zasobdéw mieszkaniowych WSM Grochéw z dnia
21 grudnia 1999r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Zdzistaw Cendrowski ZofiaMrowiec



