REGULAMIN

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat

za uzywanie lokali WSM Grochow

Podstawe prawna regulaminu stanowi:

PWONPE
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Ustawa z dnia 16.09.1982 roku - Prawo spotdzielcze z pdzniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych z pézniejszymi zmianami.
Ustawa z dnia 24.06. 1994 roku o wiasnosci lokali z pézniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego z pozniejszymi zmianami,

Statut WSM Grochéw z dnia 05.02.2009r.

| POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin niniejszy okresla zasady ustalania i rozliczania kosztow w zakresie gospodarki zasobem

mieszkaniowym i uzytkowym Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowe ,, Grochéw”, zwanej dalej
Spotdzielnia, zasady ustalania wysokosci obciazen tymi kosztami samodzielnych lokali , zwanych
dalej lokalami oraz zasady ustalania optat za uzywanie lokali.

Regulamin niniejszy obowiazuje cztonkow Spotdzielni, wiascicieli lokali, jak rowniez posiadaczy
spotdziel czego wiasnosciowego prawa do lokalu nie bedacych cztonkami Spétdzielni.

Przez gospodarkge zasobem mieszkaniowym nalezy rozumie¢ zarzadzanie nieruchomosciami
stanowiacymi mienie Spétdzielni oraz nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
mienie jej cztonkow .

Zgodnie z art. 185 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami przez zarzadzanie nieruchomosciami
nalezy rozumie¢ podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majacych na celu zapewnienie
wilasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkowania i wiasciwej eksploatacji nieruchomosci, w tym biezacego administrowania
nieruchomoscia , jak réwniez czynnosci zmierzajacych do utrzymania w stanie nie pogorszonym
zgodnie z jg przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosci.

Zgodnie z interpretacja 0golna nr DD6/8213/11/KWW/07/MB7/82 Ministra Finansow z dnia
5 marca 2008 roku ( stanowiaca zatacznik do regulaminu ) przez zasoby mieszkaniowe nalezy
rozumie¢ podzielone na nieruchomosci grunty wiasne i prawo wieczystego uzytkowania gruntow
oraz posadowione na tych gruntach budynki mieszkalne wraz z lokalami mieszkalnymi i
pomieszczeniami przynaleznymi do lokali mieszkalnych i wszystkie inne pomieszczenia oraz
urzadzenia techniczne budynkow mieszkalnych jak: dzwigi osobowe, hydrofornie, klatki schodowe,
pomieszczenia weztow cieplnych, piwnice, komorki, balkony, loggie i garaze.

Do zasobéw mieszkaniowych naleza tez budynki oraz pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku
mieszkalnym lub poza nim zwiazane z administrowaniem i technicznym utrzymaniem budynkow
mieszkal nych.

Do zasobow mieszkaniowych naleza rowniez hydrofornie wolnostojace i uzbrojenie terenu, do
ktérego zalicza si¢ sieci rozprowadzsjace wraz z urzadzeniami, obiektami i przytaczami do
budynkow oraz budowle komunikacyjne jak: drogi osiedlowe, ulice i chodniki oraz inne budowle i
urzadzenia zwiazane z uksztaltowaniem i zagospodarowaniem terenu, majace wptyw na prawidtowe
funkcjonowanie budynkéw mieszkalnych, jak np. latarnie oswietleniowe, ogrodzenia, trawniki,
kontenery na nieczystosci.

Przez nieruchomos¢ gruntowa nalezy rozumie¢ grunt wraz z czgsciami  sktadowymi, z wytaczeniem
budynkow i lokali, jezeli stanowia odrebny przedmiot wiasnosci.

Przez nieruchomos¢ wspolna nalezy rozumie¢ grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie
stuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.

Przez mienie Spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania ( mienie wspolne ) nalezy
rozumie¢ nieruchomosci, budowle i inne urzadzenia stanowiace wspOiwiasnos¢ Spétdzielni
przeznaczone ze wzgledu na ich charakter lub funkcje do uzytkowania przez wszystkich
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mieszkancow okreslonej nieruchomosci, aw szczegolnosci: chodniki, wewnetrzne drogi osiedlowe,
zatoki postojowe, tereny zielone oraz infrastrukture techniczng .

Przez mienie og6lne Spoétdzielni nalezy rozumie¢ wszystkie nieruchomosci, budowle i inne
urzadzenia stanowiace wiasnos¢ Spétdzielni i nie kwalifikujace sie¢ do wyodrebnienia na wiasnosé
odrebna oraz nie stanowiace mienia wspolnego, a w szczegolnosci: nieruchomosci  stuzace
prowadzeniu przez Spéidzielnig¢ dziatalnosci gospodarczej, administracyjnej oraz nieruchomosci
niezabudowane.

Budynkiem, w rozumieniu regulaminu jest budynek mieszkalny wielolokalowy, sklasyfikowany w
Polskigj Klasyfikacji Obiektow Budowlanych ( PKOB - 112) , a takze budynek niemieszkalny
(PKOB -121)

Lokalem mieszkalnym jest samodzielny lokal wydzielony trwatymi $cianami w obrgbie budynku
przeznaczony na staty pobyt ludzi, stuzacy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Lokalem
mieszkalnym jest réwniez pracownia tworcy przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki.

Lokalem o innym przeznaczeniu jest samodzielny lokal wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem
na cele inne niz mieszka ne, zwany dalej lokalem uzytkowym lub garazem.

§2
Uzytkownikami lokali sa:
a czionkowie Spotdzieni, ktérym przystuguja lokatorskie lub wtasnosciowe prawa do lokali,
b) osoby niebgdace cztonkami Spétdzieni, ktorym przystuguja spétdzi el cze wiasnosci owe prawa do lokali,
c) czionkowie Spotdzielni bedacy wiascicidami lokali, .
d) niebedacy cztonkami Spoétdzielni wiascicielelokali,
€ ngemcy lokali.
Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspolinej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej
lokalu do tacznej powierzchni wszystkich lokali stanowiacych odrgbna nieruchomoscé.
Udziat Spétdzielni w nieruchomosci wspdlingl odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokali
nie wyodrebnionych do tacznej powierzchni wszystkich lokali w budynku lub budynkach,
stanowiacych odrebna nieruchomosé.

§3

Koszty zarzadzania nieruchomosciami zwane dalej kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

sa finansowane z optat pobieranych od uzytkownikow lokali, potozonych w tych nieruchomosciach

oraz z innych zrodet przychodow Spétdzielni i obejmuja:

a) koszty eksploatacji i utrzymania lokali,

b) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych,

c) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.

Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali oraz osoby nie bedace
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, sa
zobowiazani do pokrywania kosztow przez uiszczanie miesigcznych optat, zwiazanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych naich lokale,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.

Cztonkowi e Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali sa zobowiazani do pokrywania kosztéw przez
uiszczanie miesigcznych optat, zwiazanych z :

a) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

C) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni s3 zobowiazani do pokrywania kosztow przez
uiszczanie miesigcznych optat, zwiazanych z :

a) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

C) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.
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Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu 3 zobowigzani do uiszczania
czynszu najmu lokalu w okresach miesigcznych, w wysokosci wynikajacej z umowy najmu oraz
innych optat niezaleznych od Spotdzielni. Najemcy lokali sa zobowiazani réwniez do wnoszenia
zaliczkowych optat na pokrycie kosztow ogrzewania lokali, podgrzewania wody, dostawy wody i
odprowadzenia sciekow.
Najemcy innych lokali , nie bedacych samodzielnymi lokalami ( pomieszczen gospodarczych )
stanowiacych czes¢ nieruchomosci wspdlnej uiszczaja czynsz najmu na zasadach okreslonych w
umowie najmul.
Najemcy lokali nie czerpia korzysci z pozytkdw i innych przychodéw z nieruchomosci wspolinych
oraz pozytkow i przychoddw z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.
Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spotdzielni sa pokrywane
przychodami ze zrédet przychoddw, narzecz ktorych te lokale stuza.

§4
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolng stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci.
Do pozytkéw i innych przychoddw z nieruchomosci wspolnej zalicza sig szczegolnosci:
przychody z dzierzawy powierzchni dachéw nieruchomosci,
przychody z reklam na nieruchomosci,
wynajem pomieszczen stanowiacych czesé nieruchomosci wspolnej,
przychody z najmu migjsc postojowych usytuowanych przy nieruchomosci.
Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢ na
pokrycie wydatkdw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obciazajacym cztonkdw Spotdzielni oraz nainne cele wedtug zasad okreslonych w rocznym planie
finansowo-gospodarczym kosztéw gospodarki nieruchomosciami Spotdzielni.
Do pozytkéw i innych przychoddw z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni zalicza si¢ w
szczegolnosci:
przychodyochody z ngjmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,
przychody z obstugi wspdlnot,
przychody z najmu migjsc postojowych,
przychody z operacji finansowych

ZASADY USTALANIA JEDNOSTEK ROZLICZENIOWYCH KOSZTOW

§5
Podstawowsa jednostka organizacyjna dla rozliczen poszczegdlnych rodzajow kosztow eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci zwanych dalej kosztami eksploatacji nieruchomosci jest nieruchomosé,
oznaczona dla potrzeb ustalenia odrebnej wiasnosci lokali.
Zasoby WSM Grochow zostaty podzielone na trzy nieruchomosci sktadajace si¢ z nastgpujacych
budynkéw:
a) nieruchomos¢ jednobudynkowa:
- budynek Kobielska 1
b) nieruchomos¢ trzybudynkowa:
- budynek Garwolinska 7,
- budynek Garwolinska 9,
- budynek Grochowska 186,
¢) nieruchomos¢ siedmiobudynkowa:
- budynek Grochowska 200,
- budynek Grochowska 202,
- budynek Kobielska 11,
- budynek Kobielska 13,
- budynek Kobielska 15,
- budynek Kobielska 17,
- budynek Kobielska 19,
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Jednostka organizacyjna dla rozliczen kosztéw dostawy wody i odprowadzenia sciek6w, dostawy
gazu sieciowego oraz zakupu ciepta jest nieruchomosc.
Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw eksploataci i utrzymania nieruchomosci sa:
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, gruntu oraz miejsca postojowego,
udziat w nieruchomosci wspolnegj,
wskazania urzadzen pomiarowych:

a) m? dlazimnej wody i odprowadzania sciekow ,

b) m? dlacieptej wody,

c) GJdlacieptadlia celéw ogrzewania,
m? dlawody technicznej ( wspding ),
wskazania innych jednostek rozliczeniowych ( podzielniki kosztow ogrzewania),
liczba osdb stale zamieszkujacych w lokalu, atakze osob faktycznie korzystajacych z lokalu,
lokal,
miegjsce postojowe

§6

Do rozliczania kosztéw eksploatacji nieruchomosci i ustalania optat dla uzytkownikéw lokali dla
ktérych jednostka rozliczeniowa jest 1 m ? powierzchni uzytkowej lokalu stosuje si¢ nastepujace
zasady:
do ustalenia powierzchni uzytkowej lokalu przyjmuje si¢ powierzchni¢ wynikajaca z decyzji o
przydziale i innych aktow ustalgjacych prawo do lokalu, ustalona w oparciu o obowiazujace w
danym czasie normy i dokumentacje techniczna na podstawie , ktérej wybudowano lokae oraz na
potrzeby ustanowienia odr¢bne) wiasnosci lokali na podstawie przeprowadzoneg inwentaryzagi.
do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znagjdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i posOb uzywania, stuzacej celom
mieszkalnym i gospodarczym uzytkownika takich: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje,
powierzchnie pomieszczen zajgte przez meble wbudowane i obudowane oraz urzadzenia techniczne
zwiazane z funkcja tego lokalu, za wyjatkiem balkondw i loggii.
do powierzchni uzytkowej lokalu o innym przeznaczeniu ( lokalu uzytkowego) zalicza sig
powierzchnig wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz powierzchni¢ pomieszczen
przynaleznych takich jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje, piwnice, powierzchnie
zajete przez meble wbudowane i obudowane oraz urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja tego
lokalu.
powierzchnig pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali uzytkowych np. wspdlny korytarz,
wspolne urzadzenia sanitarne dolicza sig  w proporcjonalnych czgsciach do powierzchni
poszczegblnych lokali.
powierzchnia uzytkowa lokali przyjeta do rozliczen kosztéw eksploatacji nieruchomosci powinna
by¢ powierzchnia zgodna z powierzchnia przyjeta do okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci
wszystkich lokali w danej nieruchomosci.
Jezdi do rozliczania niektérych sktadnikow kosztow eksploatacji nieruchomosci fizyczna jednostka
rozliczeniowa jest udziat w nieruchomosci wspdlnej, to udziat ten okresla si¢ w czesci utamkowe,
wynikajacej z uchwaly Zarzadu Spotdzielni okreslajacej przedmiot odrebnej wiasnosci dla danej
nieruchomosci wedtug wzoru:

powi er zchnia uzytkowa lokalu
fqczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali

Przez urzadzenia pomiarowe i inne jednostki rozliczeniowe, ktére sa lub moga by¢ stosowane w
rozliczeniach kosztow nalezy rozumie¢ : wodomierze, cieptomierze, gazomierze, liczniki energii
elektrycznej, podzielniki kosztow ogrzewania.

Jezei dla rozliczania niektérych skiadnikow kosztow eksploatacji nieruchomosci  fizyczna
jednostka rozliczeniowa jest liczba osob zamieszkatych w lokalu, to za te osoby uwaza si¢ osoby
faktycznie przebywajace w lokalu niezaleznie od rzeczywiste liczby osdb zameldowanych.
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Ustalenie osdb zamieszkatych w lokalu nastgpuje na  podstawie pisemnych oswiadczen
uzytkownikow lokali, ztozonych w siedzibie Spétdzielni potwierdzajacych fakt przebywania
Oswiadczenie o czasowym zmnigjszeniu liczby osob zamieszkujacych w lokalu bedzie uznawane
za uzasadnione gdy jest zwiazane z praca lub nauka, odbywaniem stuzby wojskowej, pobytem w
zaktadzie leczniczym lub karnym, a okres czasowego pobytu trwa diuzej niz dwa miesiace.
W przypadku stwierdzenia, ze dane o liczbie osob sa nieprawdziwe , Spotdzielnia moze dokona¢
korekty osob zamieszkatych w lokalu na podstawie sprawdzonych informacji.
Za sprawdzone informacje uwaza si¢ pisemne oswiadczenie gospodarza domu i administratora
nieruchomosci, potwierdzenie najblizszych sasiadow ( w drodze wywiadu $rodowiskowego ),
informacje uzyskane od organdw administracji , komornika sadowego , policji i strazy miejskigy.
W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zameldowana zadna osoba, jako podstaweg do
rozliczen przyjmuje si¢ jedna 0osobg za zamieszkata w lokalu.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI ORAZ USTALANIA OBCIAZEN TYMI KOSZTAMI LOKALI

§7
Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.
Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania oznaczonej nieruchomosci, a przychodami z
optat, o ktorych mowa w § 3 punkt 2, 3 i 4 zwicksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.
Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi sklada sie¢ z sumy wynikdw poszczegolnych
oznaczonych nieruchomosci.
Zasada ta nie dotyczy kosztéw i zaliczkowych optat wnoszonych na ich pokrycie dotyczacych
dostawy wody i odprowadzenia sciekdw oraz kosztéw zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali
i podgrzewania wody uzytkowej, ktore podlegaja rozliczeniu na poszczegolne lokale.
Zasada ta nie dotyczy rowniez kosztéw i zaliczkowych optat wnoszonych na ich pokrycie
dotyczacych dostaw gazu i wywozu nieczystosci statych.
Podstawa do dokonywania rozliczen kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz obciazen
uzytkownikow lokali sa ustalenia rocznych plandéw finansowo-rzeczowych (gospodarczych)
gospodarki nieruchomosciami  Spotdzielni uchwalone przez Rade Nadzorcza oraz ustalenia
niniejszego Regulaminu.
Przy sporzadzaniu rocznych planéw gospodarki nieruchomosciami uwzglednia si¢ wynik tej
gospodarki z roku poprzedniego.
Plan gospodarki nieruchomosciami sporzadza si¢ w podziale na nieruchomosci, wchodzace w sktad
zasobdw Spotdzielni
Jezeli w ciagu roku nastapia istotne zmiany, majace wptyw na wysokos¢ ponoszonych kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w poréwnaniu do planowanych to wprowadza si¢ korekte
uchwalonego planu oraz niezbgedna zmiang wysokosci optat za uzywanie lokali w tej nieruchomosci.

§8

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali obejmuja wydatki na pokrycie kosztéw:

grLODNE

zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewaniawody uzytkowsy,
dostawy wody i odprowadzenie sciekow,

wywozu nieczystosci statych,

dostawy gazu sieciowego,

dostaw sygnatu anteny zbiorczej.



§9

Zakup ciepla na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowej

1.

Koszty zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowej obejmuja
wydatki zwiazane z dostawa ciepta do budynkéw (nieruchomosci) wedtug zasad i na podstawie
ustawy Prawo energetyczne oraz przepisdw wykonawczych do te ustawy regulujacych zasady
ksztaltowania taryf oraz rozliczen w obrocie cieptem.

Ponoszone przez Spétdzielnig koszty zakupu ciepta sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdego
budynku ( nieruchomosci ), oddzielnie dla ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowej z
podziatem na koszty state i koszty zmienne oraz w podziale na lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu.

Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztéw statych zakupu ciepta jest m ? powierzchni uzytkowej
lokalu.

Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztow zmiennych zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania
lokali jest m ? powierzchni uzytkowej lokalu  dla rozliczen ryczalttowych ( system
nieopomiarowany ), a na potrzeby podgrzewania wody uzytkowej w systemie indywidualnych
rozliczen jest m * zuzytej cieptej wody , okreslony wodomierzem lokaowym, a w systemie
ryczattowych rozliczen osoba zamieszkata w lokal u.

System indywidualnych rozliczen kosztow zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali oraz
podgrzewania wody, zwany inaczej systemem opomiarowanym ma zastosowanie do lokali
wyposazonych w liczniki .

Rozliczenia kosztow dostawy ciepta do budynkéw przeprowadza sie¢ w okresach rocznych,
pokrywajacych si¢ z kalendarzowymi.

Szczegbtowe zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw oraz dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali okresla odrgbny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§10

Dostawa wody i odprowadzanie §ciek dw

1.

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow zwane dalej kosztami wody obejmuja wydatki
zwiazane z dostawa wody do budynkéw ( nieruchomosci ) i odprowadzaniem sciekéw wedtug zasad
i na podstawie odrgbnych przepisdw wynikajacych z ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

Ponoszone przez Spotdzielnie koszty sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdego budynku
( nieruchomosci )  wedtug wskazan wodomierzy gtownych bedacych podstawa rozliczen z dostawca
wody i rozliczane w podziale nalokae mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

Lokale mieszkalne nie posiadajace indywidualnych urzadzen pomiarowych obciazane s3 kosztami
zuzycia wody, przypadajacymi na te lokale obliczonymi wedtug normy ilosciowej w m* ustalonej
dia jedngl osoby zamieszkatej w danym budynku pomnozonej przez ilos¢ osob zamieszkatych w
lokalu.

Zuzycie wody obciazajace te lokale ustala si¢ w wysokosci okreslonej przez pomniejszenie
wskazan wodomierza gtdwnego budynku o wskazania wodomierzy : mieszkaniowych, w lokalach
uzytkowych, w pralniach i innych wodomierzy zainstalowanych w budynku oraz wyszacowane
zuzycie wody na cele gospodarcze tego budynku na podstawie sporzadzonej kalkulacji kosztéw
zuzyciawody w lokalach odrgbnie dla kazdego budynku (nieruchomosci).

Zuzycie wody obciazajace te lokale nie moze byé wyzsze od maksymalnej normy ilosciowej w m *
ustalongl przez Spotdzielnig dla jednej osoby zamieszkate) w lokalu danego budynku w rocznym
planie finansowo-gospodarczym Spétdzielni.

Lokale mieszkalne bez wodomierzy i 0sob zamieszkatych w lokalach obciazane s3 kosztami zuzycia
wody wediug zasad okreslonych w pkt. 4 i 5 w wysokosci przypadajacej dla jednej osoby
zamieszkatej w lokalu.

Lokale mieszkalne wyposazone w urzadzenia pomiarowe obciagzane sa kosztami zuzycia wody w
m® wedtug wskazan wodomierzy .



10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Spo6tdziel nia dokonuje kontrolnych odczytow stanéw wodomierzy co najmniej raz w roku oraz w

terminach zmiany cen wody .

Uzytkownik lokalu jest obowigzany ztozy¢ pisemne, imienne oswiadczenie o stanie wodomierzy

jeden raz w roku poza odczytem Sp6tdzielni, o ktorym mowaw punkcie 8, ktore stanowi podstawg

do dokonania rozliczenia zuzycia wody w lokalu oraz do zmiany miesigcznej optaty zaliczkowej za

wode.

Oswiadczenie musi zawierac: stan i numer licznika, dat¢ odczytu, uzasadnieniei czytelny podpis.

W losowych przypadkach nie dokonania odczytu w lokalu opomiarowanym do rozliczenia zuzycia

wody przyjmuje si¢ nastgpujace zasady:

U w pierwszym okresie rozliczeniowym — zuzycie wyszacowane ustal one na podstawie zuzycia
przyjetego do ustalenia zaliczek za poprzedni okres rozliczeniowy,

U w nast¢pnych okresach rozliczeniowych na zasadach okreslonych jak dla lokali
nieopomiarowanych.

W przypadku odmowy przez uzytkownika udost¢pnienia lokalu do odczytu kontrolnego wodomierzy

lub odmowy dokonania kontroli, naprawy lub legalizacji wodomierzy w wyznaczonym terminie,

Spoétdzielnia jest uprawniona do rozliczenia tego lokalu z tytutu zuzycia wody w catym okresie

rozliczeniowym na podstawie wyszacowanego zuzycia wody, obliczanego w wysokosci 3-krotnego

sredniomiesigcznego zuzycia wody przypadajacego na osobg zamieszkata w tym budynku,

pomnozonego przez ilosé¢ 0sob zamieszkatych w lokalu.

W przypadku stwierdzenia podczas odczytu kontrolnego uszkodzenia wodomierza Spétdzielnia jest

uprawniona do rozliczenia zuzycie wody natym ujeciu w wysokosci wyszacowanej, na podstawie

zuzycia na tym ujeciu w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz do niezwtocznej wymiany

uszkodzonego wodomierza na nowy.

Odczyty stanéw wodomierzy stanowia podstawg dokonania rozliczen kosztow dostawy wody z

uzytkownikami lokali w okresach pétrocznych . W przypadku zmiany uzytkownikalokalu ,

na wniosek uzytkownika Spétdziel nia dokonuje indywidual nych odczytéw standw wodomierzy i

rozliczenia kosztéw zuzycia wody niezaleznie od planowanych terminéw rozliczen.

W przypadku pierwotnego montazu wodomierzy w lokalu rozliczenia optat za zuzyta wodg wedtug

wskazan wodomierzy rozpoczyna Si¢ od pierwszego dnia miesiaca nast¢pujacego po miesiacu, w

ktérym zainstalowano wodomierze po zaplombowaniu i dokonaniu odczytu poczatkowego przez

pracownika administracji oraz podpisaniu protokétu montazu wodomierzy. W przypadku

pierwotnego montazu wodomierzy do obliczenia zaliczkowej oplaty przyjmuje sie 3 m  wody

zZimng i 2m?* wody cieplej naosobe zamieszkata w lokalu.

Za da¢ ingtalacji wodomierzy przyjmuje si¢ datg protokotu odbioru rob6t montazowych

sporzadzonego przez pracownika administracji Osiedla

Dla lokali opomiarowanych zaliczki ustala si¢ na podstawie rzeczywistego zuzycia ustalonego na

podstawie wskazan wodomierzy.

llos¢ wody zuzywanej na cele gospodarcze budynku z niepetnym opomiarowaniem ustala si¢ w

wyniku réznicy pomiedzy wskazaniami wodomierza gtwnego, pomniejszonego 0 wskazania

wodomierzy zainstalowanych w budynku oraz o zryczaltowane przewidywane zuzycie w lokalach

bez wodomierzy .

[los¢ zuzyteg) wody na cele gospodarcze dla budynkéw z petnym opomiarowaniem zuzycia wody we

wszystkich punktach czerpalnych ustala si¢ w wyniku roéznicy pomigdzy wskazaniami wodomierza

gtéwnego, a suma wskazan wszystkich wodomierzy.

Koszty zuzyte] wody na cele gospodarcze budynku, zwane inaczej kosztami wody technologicznej

(wspdlnej) obejmuja koszty wody zuzytej nie rejestrowanej przez mieszkaniowe i inne zamontowane

urzadzenia pomiarowe, to jest w szczegdlnosci wody przeznaczone:

a) do myciaklatek schodowych i utrzymania zieleni,

b) zuzytej w pomieszczeniach gospodarczych,

C) ztytutu awarii,

d) przeciekdéw wody z instal acji wodnej wewnatrz budynku,

e) przeciekdw wody z instalacji sanitarnych w lokalach,

f) wody spuszczang) z piondw w celu dokonania napraw instalacji w budynku
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g) wynikajace z doktadnosci pomiaru wodomierza gtéwnego, wodomierzy mieszkaniowych i
innych zamontowanych w budynku,
h) zuzytel do napetniania zbiornikdw przeciwpozarowych.

21. Koszty wody technologicznej (wspolnej) w budynku (nieruchomosci ) obciazaja koszty eksploatacii

nieruchomosci, dla ktérych fizyczna jednostka rozliczeniowa jest lokal.

§11

Wywdz nieczystosci statych

1.

2.

Koszty wywozu nieczystosci statych obejmuja wydatki zwiazane z wywozem nieczystosci statych
przez ustugodawcdw zewngtrznych na podstawie zawartych umow.
Ponoszone przez Spotdzielnig koszty sa ewidencjonowane odrebnie dla oznaczonych nieruchomosci
i rozliczane w podziale na:
a) lokale mieszkalne, proporcjonalnie do liczby osob zamieszkatych w lokalu,
b) lokale uzytkowe, wedtug oszacowanej ilosci m? nieczystosci statych, zaleznej od rodzaju
prowadzone] dziatalnosci w lokalu. Optaty wnoszone sa proporcjonalnie do powierzchni
lokali, jednostka rozliczeniows jest me.

§12

Dogtawa gazu sieciowego

1.

Koszty dostawy gazu sieciowego obejmuja wydatki zwiazane z zakupem i dostawa gazu do budynku
( nieruchomosci) z lokalami nie posadajacymi gazomierzy mieszkaniowych w ilosci okreslonej
przez wskazania zbiorczych licznikbw gazu wedlug zasad i na podstawie ustawvy Prawo
energetyczne oraz przepisow wykonawczych do tej ustawy .

Ponoszone przez Spotdzielnie koszty dostawy gazu sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdego
budynku (nieruchomosci) i rozliczane na lokale mieszkalne proporcjonanie do liczby osdb
zamieszkatych w lokalach.

§13

Dostawa sygnatu anteny zbiorczej

1.

2.

Koszty dostawy sygnatu obgmuja wydatki zwiazane zakupem i dostawa sygnatu umozliwiajacego
odbidr podstawowych programéw TV w budynkach (nieruchomosciach).

Ponoszone przez Spétdzielnig koszty dostawy sygnatu s3 ewidencjonowane odregbnie dia kazdego
budynku (nieruchomosci) i rozliczane nalokale korzystajace z sygnatu.

§14

Koszty eksploatacji i utr zymania nieruchomosci wspdlnych obefmuja:

1.

©CONDUA~WN

obstuge eksploatacyjna i utrzymanie nieruchomosci wspolnych, zwana dalej eksploatacja
podstawowa,

odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

podatek od nieruchomosci,

oplate za wieczyste uzytkowanie gruntow,

eksploatacje dzwigdw osobowych,

koszty energii elektryczne,

konserwecj¢ biezaca,

koszty ochrony,

dostawe i montaz wodomierzy lub legalizacje wtorng zainstalowanych wodomierzy.

§15
Koszty eksploatacji nieruchomosci sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla poszczegdlnych
oznaczonych nieruchomosci. W ramach oznaczonej nieruchomosci, koszty sa ewidencjonowane i
rozliczane w podziale na:



a) lokale mieszkalne

b) lokale o innym przeznaczeniu ( garaze i lokale uzytkowe)

C) migsca postojowe

Odrebnie sa ewidencjonowane koszty ogolne zarzadu i jako narzut kosztéw ogdlnych Spétdzielni

obciazaja koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wedtug zasad okreslonych w rocznych

planach finansowo-gospodarczych i przepisach prawa podatkowego.

Nie obciaza si¢ kosztami eksploatacji nieruchomosci :

a pomieszczen ogollnego uzytkowania, zaliczanych do nieruchomosci wspdlnych takich jak:
pralnie, suszarnie, piwnice, pomieszczenia zsypowe, pomieszczenia wegzta ciepl nego,

b) pomieszczen przynaleznych do lokali ( piwnice).

§16

Eksploatacja podstawowa

Koszty eksploatacji podstawowej nieruchomosci obejmuja wydatki na:

materiaty zuzyte na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci,

utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz w otoczeniu budynkow,
ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych przypadajace na nieruchomosé

pozostate ustugi materialne i niematerialne,

pozostate wydatki zwiazane z eksploatacja nieruchomosci,

narzut kosztow ogolnych zarzadu.

Ponoszone przez Spotdzielnig koszty eksploatacji podstawowej nieruchomosci sa ewidencjonowane
odrebnie dla oznaczonych nieruchomosci w podziale na koszty bezposrednie i koszty posrednie.
Koszty bezposrednie sa odnoszone wprost na wiasciwe miejsca ich powstawania, a koszty posrednie
sa rozliczane na poszczeg6lne nieruchomosci wedtug zasad okreslonych w planie finansowo-
gospodarczym i w przepisach prawa podatkowego.

Lokale stanowiace wyodrebniona wiasnos¢ sa obciazane taka czescia kosztéw eksploatacji danej
nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspolnej.

Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztow eksploatacji nieruchomosci jest 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

§17

Koszty odpisbw na fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych

1.

b)

Odpisy na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych obciazaja koszty gospodarki zasobem
mieszkaniowym stanowiacym mienie Spétdzielni i mienie jej cztonkdw oraz osob nie bedacych
cztonkami nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych wedtug zasad okreslonych
w odrgbnym Regulaminie tworzeniai wykorzystania funduszu remontowego.

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy w celu zabezpieczenia potrzeb remontowych zasobow
mieszkaniowych z podziatem na:

fundusz remontowy oznaczonych nieruchomosci, przeznaczony na finansowanie kosztow remontéw
w tych nieruchomosciach,

fundusz remontowy mienia ogdlnego, zwany funduszem remontowym Spétdzielni, przeznaczony do
finansowania kosztéw remontow w nieruchomosciach lub budynkach stuzacych prowadzeniu przez
Spotdzielnie dziatalnosci administracyjnej jak réwniez do przejsciowego finansowania, w ramach
pozyczki wewnatrz spotdzielczej planowanych kosztéw remontéw w nieruchomosciach , na ktére
brakuje w danym roku lub kolejnych latach finansowania z funduszy remontowych tych
nieruchomosci na zasadach okreslonych w rocznych planach finansowo-gospodarczych
uchwalanych przez Radg Nadzorcza.

fundusz remontowy celowy przeznaczony do finansowania remontow celowych wynikajacych z
redlizacji wieloletnich plandw remontowych uchwalanych przez Radg Nadzorcza oraz do
przeisciowego finansowania, w ramach pozyczki wewnatrz spétdzielczej planowanych kosztow
remontow w nieruchomosciach , na ktére brakuje w danym roku lub kolejnych latach finansowania z



b)
c)
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funduszy remontowych tych nieruchomosci na zasadach okreslonych w rocznych planach
finansowo-gospodarczych uchwalanych przez Radg Nadzorcza.

Spotdzielnia prowadzi ewidencje wptywow i wydatkow funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych wedtug nast¢pujacych zasad:
dla funduszy remontowych oznaczonych nieruchomosci w podziale na poszczegol ne nieruchomosci,
dla funduszu remontowego mienia ogdlnego zbiorczo w skali Spétdzielni,
dla funduszy remontowych celowych w podziale na okreslone w planach rzeczowe zadania
remontowe .
Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztéw odpisbw na fundusz remontowy jest 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

§18

Podatek od nieruchomosci

1.

Koszty podatku od nieruchomosci obejmuja wydatki zwigzane z opodatkowaniem nieruchomosci i
obiektow budowlanych bedacych wiasnoscia Spotdzielni oraz gruntéw bedacych w wieczystym
uzytkowaniu Spotdzielni na podstawie odrebnych przepi sow.

Ponoszone przez Spétdzielnig koszty sa ewidencjonowane odrebnie dla oznaczonych nieruchomosci
i rozliczane odpowiednio na lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze oraz miejsca postojowe wedtug
stawek podatkowych, wynikajacych z rocznej deklaracji podatkowej  proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowsj tych lokali.

Wiasciciele lokali, poczynajac od miesiaca nastgpujacego po miesiagcu, w ktorym nastapito
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu nie s3 obciagzani kosztami podatku od nieruchomosci w
Cczesci dotyczacej odrebnej wiasnosci lokali i rozliczaja Si¢ z tego tytutu bezposrednio z gmina.

§19

Wieczyste uzytkowanie gruntéw

1.

3.

Koszty wieczystego uzytkowania gruntéw obejmuja wydatki zwiazane z ponoszeniem rocznych
optat z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow komunalnych narzecz gminy na podstawie umow
zawartych w formie aktéw notarial nych.

Ponoszone przez Spotdzielnig koszty sa ewidencjonowane odrebnie dla oznaczonych nieruchomosci
i rozliczane odpowiednio na lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze oraz miejsca postojowe wedtug
stawek procentowych ustalonych od ceny nieruchomosci gruntoweg i celu uzytkowania,
proporcjonanie do powierzchni uzytkowej tych lokali.

Wiasciciele lokali , poczynajac od dnia 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktérym nastapito
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu nie sa obcigzani kosztami wieczystego uzytkowania
gruntéw i rozliczaja si¢ z tego tytutu bezposrednio z gmina.

§20

Ek sploatacja dzwigow

1.

2.

Koszty eksploatacji dzwigéw obeimuja wydatki zwiazane z biezaca obstuga tych urzadzen oraz
dozor techniczny nad nimi .

Ponoszone przez Spétdzielnig koszty przypadajace na mienie Spétdzielni sa ewidencjonowane
odrebnie dla oznaczonych nieruchomosci i rozliczane w podziale na lokale mieszkalne potozone w
tych nieruchomosciach wedtug powierzchni tych lokali w n?.

Koszty przypadajace na mienie wiascicieli odrgbnych wiasnosci lokalowych rozliczane 53 réwniez
wedtug zasad okreslonych dla kosztéw przypadajacych na mienie Spotdzielni i rozliczane w
podziale na lokale mieszkalne potozone w tych nieruchomosciach wedtug powierzchni tych lokali
W e,

Wielkos¢ udziatdéw lokali odrebnych pokryw si¢ z powierzchnig tych lokali.

§21

Energia elektryczna
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Koszty energii elektrycznel obejmuja koszty energii zuzywanej do oswietlenia nieruchomosci |,
terenu wokot nieruchomosci oraz napedu wszystkich urzadzen technicznych w nieruchomosci.
Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztéw jest nm? powierzchni lokali mieszkalnych i o innym
przeznaczeniu.

§22

Konserwacja biezaca

1.

Koszty konserwacji biezace) obemuja  koszty biezacych przegladow, koszty utrzymania
wiasciwego stanu eksploatacyjnego wszystkich instalacji i urzadzen technicznych oraz koszty
drobnych napraw dokonywanych w budynkach (nieruchomosciach).
Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztow jest m? powierzchni lokali mieszkalnych i o innym
przeznaczeniu.

§23

Ochrona

1.

2.
3.

Koszty ochrony obejmuja koszty ustug portierskich w budynkach (nieruchomosciach) i na
stanowiskach wjazdowych (szlabany), koszty obstugi monitoringu, koszty sygnatow aarmowych.
Koszty ochrony wynikaja z umoéw zawartych z firmami ochroniarskimi.

Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztow jest m? powierzchni lokali mieszkalnych, lokali o innym
przeznaczeniu oraz miejsc postojowych abo liczba lokali mieszkalnych, lokali o innym
przeznaczeniu oraz miejsc postojowych. Decyzje 0 sposobie rozliczania kosztow dla poszczegolnych
nieruchomosci podejmuje Rada Nadzorcza.

§24

Dostawa i montaz wodomier zy oraz legalizacja wtdr na zainstalowanych wodomier zy

1.

2.

Liczniki pomiaru zuzycia wody zwane dalej wodomierzami zainstalowane w |okaach mieszkalnych
stanowia wyposazenie dodatkowe tych lokali i naleza do nieruchomosci wspolnej.
Pierwotny montaz wodomierzy jest dokonywany przez uzytkownika lokalu badz przez Spétdzielnig
na pisemny wniosek uzytkownika i obciaza uzytkownika lokalu.
Warunkiem dokonania obliczenia ilosci zuzytej wody na podstawie wskazan wodomierzy jest ich
Sprawnos¢ techniczna

§25
Wymiana wodomierzy, ktore utracity waznos¢ cechy legalizacji lub ich ponowna legalizacja nalezy
do obowiazkow Spoétdzielni i obciaza koszty eksploatacji nieruchomosci zwiazane z legalizacja
wodomierzy.
Ponoszone przez Spotdzielnig koszty wtérnej legalizacji wodomierzy sa ewidencjonowane odregbnie
dla oznaczonych nieruchomosci i rozliczane na lokale wyposazone w wodomierze .
Wysokos¢ zaliczki na poczet kosztéw wymiany lub wtérnej legalizacji wodomierzy zalezy od liczby
wodomierzy zainstalowanych w lokalu.
Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty zwigzane z pierwotnym montazem wodomierzy s
ewidencjonowane odrgbnie dla oznaczonych nieruchomosci i rozliczane na lokale, dla ktérych na
wniosek uzytkownika lokalu zostal wykonany pierwotny montaz wodomierzy.
Czynnosci zwiazane z pierwotnym montazem , wymiana wodomierzy, ktore utracity waznos¢ cechy
legalizacji oraz wymiana uszkodzonych wodomierzy Spotdzielnia wykonuje w trybie zleconym
przez firmy zewnetrzne lub we wiasnym zakresie przez pracownikow Spétdzielni.

§26

K oszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni obe muja:

koszty eksploatacji i utrzymanialokali stanowiacych wiasnos¢ Spotdzielni, to jest lokali do ktérych
s ustanowione potdziel cze prawa do lokali oraz lokali bedacych przedmiotem najmu,
koszty mienia Spétdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania,
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koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego Spétdzielni.

Ponoszone przez Spotdzielnie¢ koszty eksploatacji i utrzymania lokali stanowiacych wiasnosé
Spotdzielni sa ewidencjonowane w podziale na poszczegdlne oznaczone nieruchomosci  wedtug
zasad okreslonych w § 14 regulaminu, a koszty mienia Spotdzielni odrgbnie dla dangj grupy
nieruchomosci, dla ktérych to mienie jest przeznaczone i obciazaja uzytkownikéw lokali tych
nieruchomosci cho¢by bezposrednio z tego mienia nie korzystali.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego Spotdzielni s3 ewidencjonowane zbiorczo dla
catego zasobu mieszkaniowego Spotdzielni.

Do kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia 0golnego zalicza si¢ w szczegdlnosci: koszty podatku
od nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw, konserwacji , napraw i remontow,
kosztéw utrzymania czystosci natych nieruchomosciach oraz pozostatych kosztow..

Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoldzielni jest m 2 powierzchni uzytkowej lokalu.

ZASADY USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§27
Zauzywanie lokali mieszkalnych ,lokali o innym przeznaczeniu oraz miejsc postojowych,
cztonkowie Spétdzielni oraz inne osoby wymienione w 8 2 niniejszego Regulaminu wnosza do
Spotdzielni optaty na pokrycie przypadajacych na te lokale kosztéw eksploatacji nieruchomosci, na
ktore sktadaja sie:

oplaty niezalezne od spotdzielni:

a) podatek od nieruchomosci,

b) wieczyste uzytkowanie gruntéw,

C) wywoz nieczystosci,

d) gaz zryczattowany,

€) zakup ciepla - optata stata zaliczkowa,

f) centrane ogrzewanie - optata zmienna zaliczkowa,
g) podgrzaniewody — oplata stata zaliczkowa,

h) podgrzanie wody - optata zmienna zaliczkowa,
i) wodai $cieki - optata zaliczkowa,

J) sygnat anteny zbiorczg.

oplaty zalezne od spoétdzidni:

a) eksploatacja podstawowa , obef mujaca koszty eksploatagi i technicznego utrzymania nieruchomaosci,
b) fundusz remontowy nieruchomosci,

C) eksploatacja dzwigow,

d) dostawai montaz wodomierzy lub | egalizacjawtérna,

€) konserwacjabiezaca,

f) ochrona

2. Obciazenialokali mieszkalnych kosztami eksploatacji nieruchomosci dokonywane sa wedtug

3.

4,

zasad okreslonych w niniejszego regulaminie i moga by¢ pomniejszone o:
a) przystugujacy cztonkom Spétdzielni udziat w pozytkach z majatku wspdlnego Spotdzielni,
b) przystugujacy wiascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci wspdinej.

Koszty eksploatacji nieruchomosci, przypadajace na dany lokal mieszkalny, niepokryte pozytkami z
majatku wspolnego Spétdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspdlnej, winny byé pokryte
optatami uzytkownikéw lokali mieszkalnych

Przy ustalaniu wysokosci optat za uzywanie lokali nie uwzglgdnia si¢ pomieszczen

przynaleznych do lokali (piwnice) i pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku

§28



~w

13
Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacy lokale bez tytutu prawnego uiszczaja na rzecz
Spotdzielni optaty w wysokosci odpowiadajacej kosztom eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz remontow, ktére stanowia odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu.
Uzytkownicy lokali uzytkowych i garazy zajmujacy lokale bez tytutu prawnego uiszczaja
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci utraconych pozytkdéw nie
mniejszych od czynszu najmu tych lokali.

§29
Podstawa ustalania wysokosci miesigcznych optat za uzywanie lokali sa planowane koszty
eksploatacji nieruchomosci przypadajace na poszczegdlne lokale, ujgte w rocznym planie
finansowo-rzeczowym ( gospodarczym ) gospodarki nieruchomosciami Spétdzielni, uchwalonym
przez Radg Nadzorcza na dany rok kalendarzowy, na podstawie sporzadzonej kalkulacji kosztow.
Wysokos¢ stawek optat za uzywanie lokali uchwala Rada Nadzorcza, nawniosek Zarzadu.
Rada Nadzorcza moze zmieni¢ w ciagu roku wysokosé stawek optat, nawniosek Zarzadu.

§30
Optaty za uzywanie lokali ustala si¢ przez pomnozenie miesiecznych, jednostkowych stawek
odpowiednich rodzajow kosztow, optat oraz odpisdw na fundusz remontowy, przez powierzchnig
uzytkowa lokalu lub liczbg osdb zamieszkatych, z doktadnoscia obliczen do jednego grosza.
Zmiang wysokosci optat rozliczanych wedtug liczby osob zamieszkatych w lokalu wprowadza si¢ w
miesiacu nastepujacym po miesiacu, w ktérym przedtozono w Spétdzielni pisemne oswiadczenie o
zmianie liczby 0sob zamieszkatych w lokal u.

§31

Optaty za zuzyta wode w lokalach wyposazonych w  urzadzenia pomiarowe zuzycia wody ustala
Zarzad w postaci zaliczek, stanowiacych iloczyn srednio miesigcznego zuzycia wody w m® za
poprzedni roczny okres rozliczeniowy i odpowiednich cen, ustalanych na podstawie odrgbnych
przepisdw wynikajacych z ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow.

Optaty za zuzyta wodg w lokalach bez urzadzen pomiarowych ustala Zarzad w postaci ryczattu,
stanowiacego iloczyn miesigcznej ilosciowej normy zuzycia w m® przypadajacej na jedna osobe
zamieszkata w danym budynku i ilosci 0sdb zamieszkatych w danym lokalu oraz odpowiednich cen,
ustalanych na podstawie odrebnych przepisow, wynikajacych z ustawy jak wyzej.

§32
Za uzywanie lokali mieszkalnych uzytkownicy lokali wnosza miesigczne optaty na pokrycie
przypadajacych nate lokale kosztow eksploatacji nieruchomosci, co miesiac z gory, w terminie do
dnia 10-go kazdego miesiaca .
Spoétdzielnia jest obowiazana na zadanie uzytkownika lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
opfat.
Od nie wptaconych w terminie optat Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za zwioke.
Zarzad Spoétdzielni moze, na wniosek zadiuzonego czionka Spéitdzielni w uzasadnionych
przypadkach zmieni¢ warunki ptatnosci przesuwajac termin sptaty lub rozktadajac na raty sptate
naleznych optat.
Uzytkownik lokalu nie moze sam potraca¢ swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie
lokalu, ma natomiast prawo zgtosi¢ swoje wierzytelnosci wobec Spétdzielni do Zarzadu i uzyskac w
tg sprawie indywidualng decyzje.
Zarzad jest obowiazany co ngimnigj jeden raz w roku powiadomié pisemnie uzytkownikéw lokali o
stanie ich naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokali.
Cztonkowie Spotdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja
spotdziel cze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami Spétdzielni moga
kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.
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Obowiazek wnoszenia miesigcznych optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez Spétdzielnig do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie lokalu nastapito po
tym dniu, austaje z dniem fizycznego oproéznienia lokalu i oddania kluczy do Spotdzielni.

ROZLICZENIE WYNIKOW GOSPODARK | ZASOBAMI| MIESZKANIOWYMI

§33

Bilans kosztow i przychodow GZM sporzadza si¢ raz w roku wg stanu na dzien 31 grudnia ( w
terminie do 31 marca roku nastgpnego) w ramach rocznego sprawozdania finansowego spotdzielni
podlegajacego zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie w terminie do 30 czerwca.

Rozliczenie wyniku finansowego GZM w czgsci dotyczacej mediow ( zimna woda wspolna ,gaz
ryczattowy, wywdz nieczystosci statych centralne ogrzewanie) nastepuje po zatwierdzeniu przez
Walne Zgromadzenie sprawozdania finansowego. W pozostate] czgsci  zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty roku nastgpnego zgodnie z art. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Rozliczenia te nie dotycza rozliczen zuzyciazimng i cieptej wody dla lokali opomiarowanych, ktore
dokonywane s3 w systemie pétrocznym.

VI TRYB USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

1.

VI|

§34
Optaty zalokale mieszkal ne, uzytkowe, garaze, miejsca postojowe aktualizowane s3 w | kwartale z
moca obowiazujaca od dnia:
- 1styczniadlaoptat niezaleznych od Spétdzielni,
- lkwietniadlaoptat zaleznych od Spotdzielni.
W trakcie roku Zarzad dokonuje aktualizacji optat w przypadku znacznej zmiany cen i ustug
zewngetrznych, niezaleznych od spotdzielni. Inne korekty optat wymagaja zgody ( uchwaty ) Rady
Nadzorczej.
Tryb wprowadzania zmian optat za uzytkowanie lokali:
- Zarzad do 10 grudnia przedstawia komisiom Rady Nadzorczej propozycje planu finansowo -
rzeczowego oraz optat za uzytkowanie lokali narok nastgpny,
- komisje Rady Nadzorcze przy udziale Zarzadu dokonuja wspdlnej analizy planu finansowo —
rzeczowego i wnioskowanych przez Zarzad zmian optat,
- zweryfikowane materiaty - plan oraz stawki optat , zatwierdzane sa przez Rad¢ Nadzorcza w
terminie do 28 grudnia.
- Zarzad dostarcza zawiadomienia o nowych optatach do dnia 31 grudnia wraz z informacja o
dacie ich wprowadzenia.
Informacje dotyczace bilansu budynku ( nieruchomosci ) w zakresie GZM za rok kalendarzowy
Zarzad Spotdzielni przedstawia w zatacznikach do sprawozdaniu Zarzadu, ktére stanowi element
sprawozdania finansowego.

POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§35
Regulamin niniejszy wraz z zatacznikami nr 1 i nr 2 zostat uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza
Warszawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej uchwata nr 7/2010 z dnia 20.05. 2010 roku i wchodzi
w zycie z dniem uchwalenia.
Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc Regulamin dot. trybu i zasad rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz ustalania wysokosci optat za
lokale mieszkalne i uzytkowe w WSM Grochow z dnia 21 grudnia 1999 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorcze

Zdzistaw Cendrowski ZofiaMrowiec



ZAEACZNIK nrl
do regulaminu rodiczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania opfat za uzywanie
lokali w WSM Grochéw

Do nieruchomosci wspdlnej nalezg w szczego6lnosci:
1. Grunt z naniesieniami takimi jak:
- drogi dojazdowe do nieruchomosci i ogrodzenia,
- chodniki,
- place zabaw z urzadzeniami,
- pergole Smietnikowe,
- trawniki wraz z nasadzeniami.
2. Klatki schodowe, korytarze, hole przejscia, przeswity i bramy oraz inne elementy stuzgce do komunikacji
wewnatrz lub w granicach budynku.
3. Piwnice, strychy, , wdzkownie itp. pomieszczenia, jezeli nie zostaly zaliczone jako pomieszczenia
przynalezne do lokali.

4. Pralnie suszarnie, pomieszczenia wezldbw c.0., rozdzielni elektroenergetycznych, wodomierzy,
gazomierzy itp.,

5. Pomieszczenia zsyp6w, komérki na narzedzia i inne pomieszczenia stuzgce danej nieruchomosci.

6. Dzwigi oraz ich szyby i maszynownie.

7. Fundamenty i inne elementy posadowienia budynku.

8. Elewacje budynku wraz z elementami architektonicznymi. (Malowanie i konserwacja stolarki okiennej
nalezy do obowigzkéw lokatora).

9. Sciany konstrukcyjne oraz dziatowe wraz z tynkami w pomieszczeniach nalezacych do nieruchomosci

wspolne;j.

10. Balkony, loggie, tarasy i ich balustrady w przypadku remontu (konserwacja drobne naprawy i malowanie
obcigza bezposrednio uzytkownika) o ile nie stanowig czesci powierzchni stuzacej do wytacznego
uzytku wtascicieli wyodrebnionych wtasnosci lokalowych.

11. Dachy wraz z ich konstrukcja no$ng i stropodachy oraz rynny, obrébki blacharskie, tawy kominiarskie,
whazy, drabiny, itp.

12. Stropy miedzy kondygnacjami bez poditozy, posadzek i tynkéw w lokalach nie nalezacych do
nieruchomosci wspélnej.

13. Przewody kominowe (spalinowe, dymowe i wentylacyjne) wraz z kominami bez kratek wentylacyjnych i
rur odprowadzajacych spaliny w lokalach nie stanowigcych czesci wspélnej.

14. Instalacja centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami z wyjatkiem grzejnikbw wymienionych
przez uzytkownika we wtasnym zakresie.

15. Wezty cieplne nie stanowigce wiasnosci dostawcy energii cieplnej wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami.

16. Instalacja gazowa od gtdwnego zaworu na wejsciu do budynku do zaworu odcinajgcego przed
odbiornikiem wraz z kurkiem odcinajacym, a takze instalacja gazowa w pomieszczeniach wspolnych
tacznie z odbiornikami (pralnia).

17. Instalacja elektryczna od ztgcza do zabezpieczenia lokalu mieszkalnego wigcznie lub licznika
w przypadku braku tego zabezpieczenia, w tym instalacja elektryczna w pomieszczeniach wspélnych
oraz urzadzenia o$wietleniowe umieszczone na zewnetrznych scianach budynku.

18. Instalacja wodociggowa od pierwszego zaworu za wodomierzem gtéwnym w budynku do pierwszego
zaworu odcinajgcego wigcznie z zaworem i wodomierzem mieszkaniowym liczonego od pionu.

19. Instalacja centralnej cieptej wody od pierwszego zaworu za wymiennikiem lub rozdzielaczem w wezle
cieplnym do pierwszego zaworu odcinajgcego liczac od pionu wtgcznie z zaworem i wodomierzem
mieszkaniowym oraz instalacja w pomieszczeniu wspdélnym.

20. Instalacja kanalizacyjna od pierwszej studzienki rewizyjnej przy budynku w tym poziomy i piony oraz
podtaczenia lokali w czesciach znajdujacych sie poza lokalem i podejscia stropowe. Odtworzenie stanu
istniejacego przed awarig nalezy do obowigzkéw uzytkownikow lokali.

21. Instalacja odgromowa, antena zbiorcza i inne instalacje niskoprgdowe sygnalizacyjno — alarmowe
przekazane i przyjete na stan wspoélny bez urzadzen i osprzetu w lokalach.

Zatgcznik niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg WSM Grochéw uchwatg nr 7/2010 z dnia
20.05. 2010 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Zdzistaw Cendrowski Zofia Mrowiec



