REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
WSM ,,GROCHOW?”

Rada Nadzorcza WSM ,Grochow” w Warszawie w celu zapewnienia mieszkancom
wlasciwych warunkéw zamieszkania, jak réwniez zapewnienia wlasciwej opieki nad
mieniem spoétdzielczym jakim jest mieszkanie, a takze budynek, jego urzadzenia i
otoczenie - ustala nastepujacy regulamin.

1.

|.Postanowienia ogo6lne
81

Utrzymanie budynkoéw i ich otoczenia oraz wszelkich urzadzen spoétdzielczych w
nalezytym stanie, nalezy do obowiazkdéw Spétdzielni, cztonkéw Spétdzielni, wiascicieli
lokali niebedacych czlonkami Spoétdzielni, o0s6b posiadajacych spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokali, a niebedacych cztonkami Spoétdzielni oraz najemcéw
lokali spoétdzielczych. Osoby o ktorych mowa wyzej okreslone sa w dalszej czesci
Regulaminu jako osoby posiadajace tytuty prawne do lokali.

Obowiazek przestrzegania niniejszego Regulaminu odnosi sie takze do oséb wspdlnie
zamieszkatych z osobami posiadajacymi tytuly prawne do lokali. Wszystkie wyzej
wymienione osoby okreslone sa w niniejszym Regulaminie jako osoby korzystajace z
nieruchomosci wspdélne;j.

Obowiazek przestrzegania niniejszego Regulaminu przez najemcéw lokali winien
wynikac z zawieranych z nimi cywilnoprawnych umaéw.

2. Spotdzielnia wykonujac zarzad powierzony nieruchomosciami wspélnymi stosownie

do tresci art. 27 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych obowiazana jest do
utrzymania budynkoéw w stanie odpowiadajacym wymogom techniczno-budowlanym
na zasadach okreslonych w regulaminie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

3. Organy, administracja Spétdzielni i dziatajacy w jej imieniu dozorcy, sprawuja nadzor

nad przestrzeganiem postanowien niniejszego regulaminu oraz wykonuja obowigzki
zwiazane z utrzymaniem zasobow w nalezytym stanie technicznym.

4. Osoby posiadajace tytuty prawne do lokali odpowiadaja za szkody wyrzadzone w

mieniu Spétdzielni, rowniez w przypadku, gdy szkode wyrzadzita osoba korzystajaca z
nalezacego do nich lokalu .

Osoby posiadajace tytuty prawne do lokali odpowiadaja roéwniez za szkody
wyrzadzone przez zwierzeta z ich lokali, wyrzadzone w mieniu Spoétdzielni i mieniu
zarzadzanym przez Spoétdzielnie.

I1.0bowiazki os6b posiadajacych tytuly prawne do lokali zwiazane z

utrzymaniem stanu technicznego zasobow mieszkaniowych
82

1. Osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu w nieruchomosci wspélnej o ktérej mowa w

2.

81 ust. 1 obowiazana jest dbac o stan techniczny i sanitarny zajmowanego lokalu oraz
pomieszczen i urzadzen wspoélnych nieruchomosci. Obowiazki Spoétdzielni wobec
lokali spoétdzielczych i stanowiacych odrebna wilasnosé innych oséb, w zakresie
napraw, wymiany i konserwacji reguluje Statut Spétdzielni.

Kazda osoba korzystajaca z nieruchomosci wspolnej obowiazana jest udostepnic lokal
Spotdzielni w celu usunigcia awarii, a po wczesniejszym uzgodnieniu terminu - takze
w celu przegladu stanu wyposazenia technicznego i w razie Kkoniecznosci -
zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obciazajacych osobe posiadajaca tytut
prawny do lokalu.



83.
. Lokal moze by¢ uzytkowany przez osobe posiadajaca do niego tytut prawny i osoby
wspdélnie w nim zamieszkale zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w
dokumencie z ktérego ten tytut prawny wynika. Prowadzenie w mieszkaniu
dziatalnosci przemystowej, handlowej bez zgody Zarzadu Spoétdzielni jest zabronione.
Dziatalnos¢ ta nie moze utrudnia¢ innym mieszkancom korzystania z zajmowanego
lokalu i zaktécaé ich spokoju.
. Osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu jest zobowiazana, do informowania
Spodtdzielni o wszelkich zmianach dotyczacych ilosci oséb zamieszkujacych w lokalu.
. Niedozwolone jest adaptowanie dodatkowych powierzchni na cele mieszkalne lub
uzytkowe bez zgody Spdétdzielni.
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. Wszelkie przerdobki w lokalu, a zwlaszcza wstawianie lub rozbieranie scianek
dziatowych, przebudowa balkonéw i loggii, zakladanie krat w oknach i na
korytarzach, wymiana okien i drzwi zewnetrznych do lokali moga by¢ dokonywane, po
uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni, przy zachowaniu
przepiséw prawa budowlanego, pod rygorem obciazenia kosztami zwiazanymi z
usunieciem dokonanych przerobek.
. Zabrania sie zmiany kolorystyki scian elewacji zewnetrznych budynkow i logii a takze
umieszczania doniczek kwiatowych na zewnatrz balkonéw i logii.
. Utrzymywanie i konserwacja podtozy przynaleznych do lokalu balkonéw i logii (w tym
spoin plytek ceramicznych ) nalezy do oséb ktérym, przystuguja tytuty prawne do tych
lokali.

85

. Zabronione jest naprawianie we wlasnym zakresie bezpiecznikéw instalacji
elektrycznych poza obrebem mieszkania (na klatkach schodowych, w piwnicach itp.)
ze wzgledu na grozace niebezpieczenstwo oraz mozliwos¢ uszkodzenia instalacji i
spowodowania pozaru. W przypadku stwierdzenia tego rodzaju uszkodzen nalezy
niezwtocznie zawiadomié¢ Spoétdzielnie lub dozorce.

. Zabrania sie uzywania urzadzen powodujacych zakldécenia w odbiorze programu
radiowego i telewizyjnego.

. Zabrania sie instalowania dodatkowego oswietlenia elektrycznego w pomieszczeniach
piwnicznych.

. Zabrania sie instalowania dodatkowej instalacji elektrycznej w schowkach oraz
korzystania w tych pomieszczeniach z urzadzen zasilanych energia elektryczna.
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. Wchodzenie na dachy budynkéw, bez zgody Spdétdzielni jest niedozwolone .

. Zaktadanie anten radiowych i telewizyjnych, a takze przylaczanie sie do zbiorowych
anten telewizyjnych , jest dozwolone tylko za zgoda Spoétdzielni i przez osoby
zawodowo do tego przygotowane. W przypadku naruszenia tego postanowienia,
Spéidzielnia po uprzednim wezwaniu, usunie ww. urzadzenia na koszt osoby
posiadajacej tytut prawny do lokalu do ktdérego dane urzadzenie zostato zatozone.
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. Z uwagi na mozliwos¢ wystapienia awarii w mieszkaniach w czasie nieobecnosci ich
uzytkownikow i koniecznosci ich usuniecia, osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu
oraz osoby wspdlnie z nia zamieszkate zobowigzane sa podac¢ Spétdzielni numery
telefonéw do aktualnych miejsc pracy, a w przypadku dtuzszej nieobecnosci adres
kontaktowy.



2.

Koszt pokrycia szkod, wyrzadzonych w sasiadujacych lokalach z winy osoby
posiadajacej tytut prawny do lokalu lub osoby wspdélnie z nia zamieszkatej (np.
pozostawienie otwartego kranu i zalanie lokalu nizej potozonego) obciazaja te osoby.
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Postanowienia niniejszego Regulaminu odnosza sie réwniez do os6b zajmujacych
lokale, a czasowo nie posiadajacych do nich tytutéw prawnych (osoby wobec ktérych
podjeto uchwatly o wygasnieciu prawa do lokali, a nie wykonano eksmisji, osoby ktére
zgtosity roszczenia o uzyskanie prawa do lokalu po bytym cztonku itp.) oraz oséb
wspolnie z nimi zamieszkatych.

10.

I1l. Postanowienia porzadkowe

§9

. Do obowiazkdéw o0so6b o ktérych mowa w 81 nalezy utrzymanie zajmowanego lokalu

w nalezytym stanie czystosci i higieny.

. Wszystkie osoby Kkorzystajace z nieruchomosci wspélnej sa zobowiazane do

przestrzegania czystosci: na klatkach schodowych, windach, korytarzach,
piwnicach, pomieszczeniach wspodlnie uzytkowanych, garazach oraz na zewnatrz
budynku.

. Zabrania sie wyrzucania przez okna i drzwi balkonowe smieci, niedopatkéw, butelek

itp. oraz pozywienia dla ptakéw i zwierzat.

. Zabrania sie picia alkoholu, palenia tytoniu, zazywania narkotykéw we wszystkich

pomieszczeniach wspdélnego uzytku.

. Niedopuszczalne jest wykonywanie przez osoby korzystajace z nieruchomosci

wspolnej czynnosci mogacych spowodowaé zanieczyszczenie lub uszkodzenie
miejsc stuzacych do wspdélnego uzytku mieszkancéw.

. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do zsypow lub §mietnikéw zainstalowanych przez

Spoétdzielnie. W przypadku rozsypania wynoszonych s$mieci lub rozlania na
klatkach schodowych ptynéw, mieszkaniec obowiazany jest niezwtocznie uprzatnac
zanieczyszczony teren.

. W razie dostaw mebli lub innych towaréw do lokalu osoba, ktdrej przystuguje tytut

prawny do lokalu zobowigzana jest do natychmiastowego uprzatniecia terenu i
klatki schodowej z zanieczyszczen spowodowanych przez dostawce.

Dotyczy to rowniez resztek materialdw budowlanych, transportowanych dla
wykonania drobnych remontéw czy przerdbek lokalu, przy czym miejsce
skladowania materiatéw nalezy ustali¢c ze Spétdzielnia. Wywéz zdemontowanych
urzadzen lub resztek materiatéw obciaza osoby, ktérym przystuguje tytut prawny
do lokalu w ktérym dane roboty byly przeprowadzane.

. O planowanym uciazliwym remoncie mieszkania nalezy zawiadomic¢ Spétdzielnie i

najblizszych sasiadéw okreslajac rodzaj i przewidywany czas remontu

. Zabrania sie wyrzucania resztek materiatéw budowlanych i innych ciezkich

przedmiotéw do szybdw zsypowych.
Za szkody w mieniu wspélnym i mieniu Spoétdzielni wyrzadzone przez osoby
zaproszone do lokalu odpowiada osoba, ktorej przystuguje tytut prawny do tego
lokalu.

§10

Zabrania sie czyszczenia dywanoéw, poscieli, scierek itp. na balkonach, loggiach,
klatkach schodowych, z okien i w pomieszczeniach zsypowych. Trzepanie moze
odbywac sie wylacznie w miejscach na ten cel przeznaczonych w godzinach 8~-11~ i
16°-20".



§ 11.

. Osoby korzystajace z nieruchomosci wspolnej sa zobowiazane do poszanowania

urzadzen terendw wspoélnych zarzadzanych przez Spoétdzielnie, a w tym: trawnikow,
kwietnikdéw, krzewow i drzew oraz miejsc zabaw dla dzieci.

. Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywac sie w

ten sposéb, aby elewacja budynku i okna mieszkan potozonych nizej nie ulegaty
zalaniu woda.

Zabrania sie przechowywania na balkonach i loggiach przedmiotéw oszpecajacych
wyglad domu, tatwopalnych, zracych, montowanie suszarek na elewacji scian i piyt
balkonowych oraz wieszanie bielizny powyzej linii balustrady.

Nie wolno pozostawia¢ w miejscach wspélnego uzytkowania np. bramach,
podwoérkach, Kklatkach schodowych oraz wspdlnych Kkorytarzach zadnych
przedmiotow i sprzetu jak np. roweréw, motocykli, wézkéw dzieciecych, mebli,
butow itp.

. Uprzatnieciem pozostawionych przedmiotéw wyszczegoélnionych w pkt.4 obciazony
zostanie korzystajacy z zajmowanego lokalu.

Szafki reklamowe i szyldy w bramach i na murach doméw moga by¢ instalowane, po
uprzednim otrzymaniu zgody Spoétdzielni.

§12

Drzwi wejsciowe do piwnic powinny by¢ stale zamykane.

=

§13

. Osoby korzystajace z nieruchomosci wspélnej obowiazane sg do przestrzegania
przepisOw przeciwpozarowych zgodnie z instrukcja wywieszona na klatkach
schodowych.

. Na strychach doméw i w piwnicach nie wolno przechowywac zadnych materiatow
opatowych, wybuchowych, zracych, cuchnacych i tatwopalnych. W piwnicach i
woézkarniach, korytarzach piwnicznych ze wzgledu na bezpieczenstwo przeciw
pozarowe nie wolno przechowywac¢ pojazdow spalinowych.

. Zabronione jest palenie papieroséw i uzywanie otwartego ognia w windach,
piwnicach, na klatkach schodowych, korytarzach i strychach.

§14

. Osoby korzystajace z nieruchomosci wspélnej zobowigzane sa do poszanowania
spokoju innych oséb.

. Dzieci powinny bawic¢ sie w miejscach wydzielonych, przeznaczonych na ten cel .
Nalezy zwraca¢ uwage, aby dzieci nie bawilty sie obok smietnikéw, na klatkach
schodowych, korytarzach piwnic i strychach. Za niewlasciwe zachowanie sie dzieci -
jak brudzenie scian, sufitow, niszczenie urzadzen w budynkach oraz niszczenie
zielencow i wspélnych urzadzen - odpowiedzialni sa rodzice pod rygorem pokrycia
kosztéw naprawy.

. Na terenie osiedla (domu) obowiazuje cisza w godzinach 22*- 6.

. Wykonywanie hatasliwych prac w mieszkaniach moze odbywac sie wylacznie w
godz. 9~-18> z wylaczeniem niedziel i swiat.

§15

. Posiadanie w mieszkaniach pséw nie figurujacych w wykazie ras pséw agresywnych,
kotéw i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile zwierzeta te nie zagrazaja zdrowiu
oraz nie zakl6caja spokoju. Wtasciciele zwierzat sa zobowiazani zagwarantowac im
odpowiednia opieke i przestrzega¢ wymogéw sanitarno-porzadkowych.
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4.
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10.

Osoby posiadajace zwierzeta obowiazane sa w szczeg6lnosci:

a) usuwac natychmiast zanieczyszczenia spowodowane przez zwierzeta na klatce
schodowej lub w innych pomieszczeniach budynku , stuzacych do wspolnego
uzytku oraz z terenu Spoéidzielni pod rygorem konsekwencji prawnych
(zgtoszenia do Policji, Strazy Miejskiej ewentualnie do Sadu o popelnienie
wykroczenia i naprawienie szkody);

b) wyprowadzac psy w kagancu i na smyczy.

W przypadku wyznaczenia terenu do swobodnego wybiegu dla pséw wiasciciel
zobowiazany jest do wyprowadzania zwierzecia na ten teren.
Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancéw osoby posiadajace zwierzeta

obowiazane sa  bezwzglednie  przestrzega¢  przepiséw  sanitarnych i

epidemiologicznych

Na terenie domu i Spoétdzielni zabrania sie chowu i hodowli wszelkich zwierzat
uzytkowych (gotebi, krolikow itp.). Osoby dokarmiajace ptaki beda ponosity koszty
zwigzane z usuwaniem powstatych przez te czynnosci zanieczyszczen.

IV. Zasady parkowania i ruchu pojazdow.

§16

Pojazdy mechaniczne i przyczepy mozna parkowac tylko w miejscach wyznaczonych
przez Spoéidzielnie. Zabrania sie parkowania w sposéb uniemozliwiajacy lub
utrudniajacy parkowanie innym pojazdom.

Uruchamianie silnikéw w celach kontrolnych lub naprawczych jest zabronione.
Zabrania sie pozostawiania samochoddw z niesprawna instalacja alarmowa.
Zabrania sie mycia pojazdéw mechanicznych na terenie osiedla.

Pojazdy mechaniczne parkujace w poblizu okien mieszkan winny by¢ ustawione
przodem samochodu w kierunku budynku.

Parkowane samochody i motocykle nie moga blokowac przejazdu innym pojazdom,
a takze utrudnia¢ wyjazdu z parkingu osiedlowego lub garazu.

Plamy z oleju lub innej cieczy zobowiazany jest usunac¢ witasciciel pojazdu.
Zabrania sie zabaw i jazdy na rowerach, rolkach, deskorolkach itp. w
pomieszczeniach garazowych, piwnicach, klatkach schodowych oraz na schodach
zewnetrznych i murkach osiedla.

Zabrania sie parkowania samochoddéw przed wjazdem do garazy oraz na
oznaczonych drogach pozarowych.

Parkowanie poza wyznaczonymi miejscami (w miejscu gdzie jest to zabronione) w
szczegollnosci na oznaczonych drogach pozarowych jak réwniez wjazdach do garazy
moze skutkowac¢ wezwaniem stuzb porzadkowych i zatozeniem blokad. Pojazd
unieruchamia Policja lub Straz Miejska.

§17

Uzytkownicy pojazddw mechanicznych zobowiazani sa do bezwzglednego
przestrzegania przepiséw o ruchu drogowym w tym przepiséw o0 organizacji ruchu i
znakéw drogowych na drogach wewnatrzosiedlowych, okreslonych w zataczniku do
niniejszego Regulaminu porzadku domowego.

§18

1. Wjazd na teren osiedla Spétdzielni i wyjazd z osiedla moze nastapic¢ jedynie od ul.

Kobielskiej poprzez trzy wyznaczone miejsca z usytuowanymi na nich szlabanami:
a) przy ul. Kobielskiej 11,
b) przy ul. Kobielskiej 15,



c) srodkowy (przy ogrodku przedszkola) - traktowany jako wjazd awaryjny
przeznaczony dla stuzb miejskich: pogotowia, strazy, policji itp. oraz innych
kierowcow na wjazd krétkotrwaty (ok.15min) po uzgodnieniu z osoba obstugujaca
szlaban usytuowany przy ul. Kobielskiej 11.

2. Wjazdy i wyjazdy o ktorych mowa w ust.1 pkt a) i b) nastepuja przez otwarcie
szlabanoéw przez kierowcéw pilotami wydanymi przez WSM ,,GROCHOW” w zwiazku z
wynajetymi im miejscami parkingowymi. W uzasadnionych przypadkach osoba
obstugujaca szlaban umozliwi wjazd lub wyjazd innym kierowcom przez otwarcie
szlabanu, z okresleniem dopuszczalnego czasu parkowania - 15 minut.

§19

1. Za naruszenie przepisow o ktérych mowa w 817 uznaje sie¢ w szczegdlnosci:
- utrudnienie ruchu innym pojazdom,
- przekroczenie dopuszczalnego czasu parkowania przy wjazdach o ktérych mowa w
818 ust. 1c) i ust. 2,
- jezeli stan techniczny pojazdu wskazuje na oczywiste zagrozenie dla osébi mienia,
- jezeli parkowanie niszczy zielen badz inng infrastrukture osiedla,
- jezeli zachowanie kierowcy badz praca silnika pojazdu zakl6ca spokdj i porzadek
mieszkancom osiedla,
-jezeli kierowca wjezdzajacego pojazdu zachowuje sie agresywnie wobec osoby
obstugujacej szlaban,
- jezeli kierowca zajmuje miejsce parkingowe do ktérego uprawnienie posiada inna
osoba.
2. W przypadkach o ktérych mowa w pkt 1 Zarzad Spoétdzielni moze upomniec¢ ustnie
lub pisemnie niesubordynowanego kierowce, a w razacych przypadkach zastosowac
czasowy zakaz wjazdu na teren osiedla.

§ 20

1. Wprowadza sie stala organizacje ruchu w wybranych obszarach osiedla WSM
LGROCHOW” opracowana przez PZM ,WIMET” z kwietnia 2019r.

2. Opracowanie o ktorym mowa w pkt 1 stanowi zatacznik do ,,Regulaminu porzadku
domowego w WSM ,GROCHOW” w Warszawie”.

V. Postanowienia koncowe

8§21

1. Skargi i wnioski dotyczace pracy Administracji Spoéidzielni oraz wspéizycia
mieszkancow rozpatruje Zarzad lub Rada Nadzorcza wedtug kompetencji.

2. Mieszkancy moga sktadac¢ skargi i wnioski w Sekretariacie Spotdzielni lub na rece
dyzurujacego przedstawiciela Rady Nadzorczej.

3. Skargi i wnioski powinny by¢ rozpatrzone zgodnie z przepisami Kodeksu
Postepowania Administracyjnego.

§22

Spélidzielnia obowiazana jest informowac¢ mieszkancéw o terminach usuniecia awarii,
dokonywania dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji oraz remontéw uciazliwych dla
mieszkancow. W tym celu w budynku powinny byé wywieszone odpowiednie
informacije.



§23

W przypadku nie przestrzegania regulaminu osoby winne podlegaja sankcjom
wynikajacym z przepisOw wewnatrzspotdzielczych, jak réwniez przepis6w ogolnie
obowiazujacych.

8§24

Traci moc ,Regulamin porzadku domowego WSM ,Grochéw” uchwalony w dniu
24.06.2019r. Uchwala nr 4/19 Rady Nadzorczej.

§25

Regulamin powyzszy zostat przyjety Uchwala 2/23 Rady Nadzorczej w dniu
26-01-2023r. i obowigzuje od dnia podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jerzy Krajewski Zbigniew KonarzewskKi



